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Inledning

Stadsbyggnadsforvaltningen i Goteborg arbetar med att ta fram en ny detaljplan
for fastigheten Majorna 720:419 i Klippan. Fram till ar 2004 stod har Alvsborgs
Kungsladugards ladugardslangor, vilka ursprungligen hérde samman med
Alvsborgs fastning. Ladugardsldngorna brann ner 2004. En kvarvarande del som
klarade sig i branden revs ar 2020 till foljd av ett kraftigt eftersatt skick. Merparten
av planomradet ar idag obebyggt och utgors av en parkeringsplats samt en mo-
dern byggnadskropp. De berérda fastigheterna ligger dock i hjartat av en kanslig
och komplex kulturmiljo som omfattas av saval kulturreservat som riksintresse
for kulturmiljévarden. Fastigheten Majorna 720:419 utgér en rest av fd Alvsborgs
Kungsladugard, vilken ar utpekad i saval riksintressebeskrivningen som i kultur-
reservatet och stadens bevarandeprogram. Av Kungsladugarden kvarstar idag en
manbyggnad fran 1860-talet och rester av en tradgard, vilka ligger utanfor men
i direkt anslutning till planomradet. Det aktuella planomradet framstar idag som
en baksida utan tydlig koppling till sitt ursprungliga sammanhang som en del av
Alvsborgs kungsladugérd.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppforandet av bostdder och en bygg-
nad for tillfallig vistelse samt 6ka den upplevda tryggheten pa platsen. Vidare ar
syftet att tilkommande bebyggelse ska anpassas till kulturmiljévardena i omra-
det. Planforslaget medger att planomradet bebyggs med tre bostadsbyggnader
och en byggnad for tillfallig vistelse. Tre av byggnaderna ar placerade i ungefar
samma lage som de fd ladugardslangorna och omfamnar en gardsplan. En av
byggnaderna ar placerad dar det idag finns en befintlig byggnad, vilken kan rivas
eller byggas pa. Ny byggnad narmast Oscarsleden har en relativt lag hojdskala,
medan 6vriga har en hogre hojdskala. Tillkommande bebyggelse medger ca 60
lagenheter och 1000 bruttoarea tillfallig vistelse (i nuldget avsett fér hotell).

Planomradet

Planomradet ar beldget i Klippan vid Oscarsleden, néra bl a Sockerbruket och
Stobées tradgard i Goteborg och omfattar fastigheterna Majorna 720:419 (dar
Alvsborgs Kungsladugards ladugardslidngor tidigare stod) och Majorna 140:20
(Studion). Platsen dar Alvsborgs Kungsladugérds ladugdrdslidngor tidigare stod &r
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Planomradet, se rod streckad linje, ligger i Klippan intill Oscarsleden. Den idag obebyggda parke-
ringsplatsen ingick ursprungligen i Alvsborgs Kungsladugdrd. Planomradet, se dven plankarta pa
sid 31, ingar i ett kulturreservat enligt gallande stadsplan och ligger inom riksintresse for kultur-
miljévarden. Miljon som helhet ar vidare utpekad som sérskilt kulturhistoriskt vardefull i stadens
bevarandeprogram. Kalla: Lantmateriet.

idag obebyggd och utgors av en grusad parkeringsyta. Den befintliga byggnaden
inom fastigheten 140:20 utgors av en sentida byggnad uppford under 2000-talet,
men i motsvarande lage som en dldre byggnad.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och skyddas som
kulturreservat i géllande stadsplan. Gallande kulturreservat fran 1964 &r dock
inte en motsvarighet till den typ av kulturreservat som sedan ar 1999 aterfinns



Snedbild fran syd nar Kungsladugardens ladugardslangor fortfarande fanns kvar. De tre langorna
var placerade i U-form och omfamnade en ladugardsplan. Mot 0st ligger manbyggnaden och
dess tradgard. Mot norr fanns en gronyta med flera storre trad. Kalla: SBF 1999.

i miljobalkens 7 kapitel, se vidare under rubriken ”Planférhdllande” pa sid 20.
Helhetsmiljon ar vidare officiellt utpekad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull i
stadens bevarandeprogram och besitter stora allmanna kulturhistoriska varden.
Delar av planomradet ligger dven inom fornlamningsomrade Goteborg 185:1.

Bakgrund

Antiquum upprattade 2022-11-16 en antikvarisk konsekvensbeskrivning av sam-
radsforslaget. Konsekvensbeskrivningen uppréattades efter att detaljplaneférslag-
et gatt pad samrad, vilket innebar att de forslag till atgarder for att mildra nega-
tiv paverkan pa de kulturhistoriska vardena inte var inarbetade i planforslaget.
Slutsatserna fran konsekvensbeskrivningen var att samradsforslaget inte i till-
racklig utstrackning sakerstallde att tillkommande bebyggelse relaterade sig till
sitt specifika kulturhistoriska sammanhang - dvs till Kungsladugarden och kul-
turreservatet. Ett utforande enligt samradsférslaget innebar att tillkommande
bebyggelse gavs en volym, hdjdskala, gestaltning och materialsammansattning
som snarare relaterade sig till den storskaliga industrimiljon och den moderna
bostadsmiljon. Sammantaget bedémdes samradsforslaget foresla ett utférande
som innebar att flera egenskaper av central betydelse for riksintresset och de
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Sedan ladugardslangorna brunnit ner bestar planomradet i huvudsak av en obebyggd parkerings-
yta. Pa snedbilden syns en mindre kvarvarande del av en av ladugardslangorna som klarade sig i
branden. Denna revs 2020 till foljd av eftersatt tekniskt skick. Kalla: SBF 2022.

allménna kulturhistoriska vardena paverkades kraftigt och att mojligheten att for-
sta och uppleva kulturmiljon forsvarades avsevart.

Under samradet inkom lansstyrelsen och kulturférvaltningen med yttranden av-
seende kulturmiljon och riksintresset for kulturmiljovarden. Bada instanser de-
lade den beddmning som framforts i den antikvariska konsekvensbeskrivningen.
Lansstyrelsen skrev i sitt yttrande att man sag en stor risk for pataglig skada pa
riksintresset med hanvisning till att foreslagen utformning med varierande hoj-
der, fasadmaterial och gestaltning pa den bebyggelse som foéreslogs forsvarade
forstaelsen och lasbarheten av den tidigare historiska kopplingen mellan mangar-
den och de fd ladugardslangorna. Kulturférvaltningen motsatte sig detaljplanen
da den bedémdes innebér en gravt forsvarad lasbarhet av de tidigare samman-
byggda ladugardsbyggnaderna samt de material- och volymmassiga sambandet
gentemot mangarden.

Efter samradet har detaljplanen reviderats for att uppna stérre hdansynstagande
till kulturmiljén och riksintresset for kulturmiljovarden. Det nu justerade gransk-
ningsforslaget bedéms i foreliggande rapport undvika risk for pataglig skada.



Fotografi fran 1939 som visar Kungsladugardens ladugardslangor, vilka var placerade i U-form
och omslot en ladugardsplan. Kalla: GSM.

=== EkONomigarden

== Studion

=== Planomradet

Ortofoto 6ver planomradet, se dven plankarta sid 31. Kélla: Lantmateriet.
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Syfte och medverkande

Uppdraget har bestatt i att revidera den antikvariska konsekvensbeskrivningen
fran 2022-11-16 mot bakgrund av de justeringar som gjorts infér granskning.
Syftet med konsekvensbeskrivningen ar att beskriva vilka effekter detaljplanen
far samt beskriva konsekvenserna for kulturmiljon. Konsekvensbeskrivningen ar
avsedd att fungera som ett bedomningsunderlag och stod i planprocessen. Den
har avgransats till att endast hantera kulturmiljon ovan mark. Arkeologiska lam-
ningar har inte behandlats. De gestaltningsforslag for tillkommande bebyggelse
som har tagits fram av MinnyMind Arkitekter fungerar som referens men konse-
kvensbeskrivs inte.

Konsekvensbeskrivningen ar upprattad 2025-05-27 av Johanna Roos, bebyggelse-
antikvarie vid Antiquum AB. Fran Stadsbyggnadsforvaltningen har antikvarie
Madelene Seberbrink deltagit, liksom Agneta Runevad (plansamordnare) och
Hillevie Kittel (planarkitekt).

Underlag for bed6mning
* Planbeskrivning, samradshandling, daterad september 2022.

e Plankarta, utkast, daterad 2025-05-15.

e Kulturmiljounderlag infor detaljplan inom fastigheten Majorna 720:419 inom
stadsdelen Majorna, Géteborg. Upprattad av Antiquum AB 2016.

e Riksintressen utanfor centrala Goteborg. Slutrapport antikvariskt planerings-
underlag, upprattat 2020-11-24 av Stadsbyggnadskontoret.

Definitioner och benamningar

| konsekvensbeddmningen kommer fastigheten Majorna 720:419 att bendamnas
"ekonomigarden”. Marken mot nordést med manbyggnaden benamns “mangard-
en”. Den tillkommande bebyggelsen inom ekonomigarden benamns pa samma
vis som i planbeskrivningens illustrationskarta - dvs “Ldangan” (parallellt med
Oscarsleden), “Tvarhuset” (den norra ldngan) och ”“Nivahuset” (den sydvéstra
langan). Byggnaden norr om ekonomigarden benamns ”Studion”.
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Panorama som visar planomradet betraktat fran det norddstra hornet. Till hoger i bild syns Kungsladugardens manbyggnad. | fonden syns en blandning av industribyggnader tillhérande Carnegiebruket
liksom modern bostadsbebyggelse. Merparten av planomradet utgérs av en obebyggd yta dar Kungsladugardens ladugardslangor tidigare stod.



Metod och beddmningsgrunder

Beddmningsgrund/Kulturhistoriska viarden

Platsens kulturhistoriska varden utgér bedémningsgrund i den antikvariska konse-
kvensbeskrivningen. Ar 2016 upprattade Antiquum ett kulturmiljdunderlag infor
detaljplan inom fastigheten Majorna 720:419 dar miljons kulturhistoriska varden
beskrevs och preciserades. Detta underlag, tillsammans med riksintressebeskriv-
ningen, lansstyrelsens egna fordjupningsskrift ”Svarta Boken” och stadsbyggnads-
forvaltningens planeringsunderlag ”Riksintressen utanfor centrala Goteborg”
fran ar 2020, har fungerat som utgangspunkt for konsekvensbeskrivningen.

For att mojliggdra en transparent konsekvensbeskrivning har de kulturhistoris-
ka vardena som framkommit i tidigare utredningar strukturerats till ett antal te-
matiskt atskilda och utvdrderingsbara bedémningsgrunder. Vardebeskrivningen
utgar fran platsspecifika miljdaspekter av strategisk betydelse for det aktuella
omradets kulturhistoriska och upplevelsemdssiga kvaliteter. Det har inte gjorts
nagon atskillnad mellan vilka egenskaper som &r relevanta for riksintresset res-
pektive vilka egenskaper som utgér allmdnna kulturhistoriska varden. Detta ef-
tersom de varden som éar relevanta for riksintresset och de som &r av allmént
intresse i huvudsak 6verlappar. Riksintresset som helhet ar darmed att betrakta
som ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade.

| preciseringen av kulturhistoriska varden och egenskaper beskrivs dven varden
som ligger utanfor sjélva planomradet. Detta eftersom planomradet gransar di-
rekt till kdnsliga kulturmiljoer som kan komma att paverkas indirekt av planfor-
slaget. Vidare har vardena preciserats sa att det framgar vilka egenskaper och
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karaktarsdrag som ar av avgérande eller central betydelse for det kulturhistoriska
vardet respektive vilka egenskaper/karaktarsdrag som snarare har en férstarkan-
de/understédjande betydelse for virdet. Detta eftersom graden av paverkan av
planforslagets effekter for kulturmiljon ar beroende av vilken betydelse som den
berérda egenskapen/karaktdrsdraget har for det kulturhistoriska vérdet.

Bedomningsmetod

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen bedéms detaljplaneforslaget med
dess konsekvenser for miljons kulturhistoriska varden. Konsekvenserna beskrivs
utifran saval den fysiska paverkan planférslaget medger i kulturmiljon liksom den
visuella paverkan (dvs kulturmiljons lasbarhet som en upplevelsebaserad del av
miljons historiska berattarinnehall). Bade direkta och indirekta konsekvenser av
planforslaget har bedomts.

Bedomning av planforslagets konsekvenser har vidare skett utifran nuvarande
kunskap om planprojektets olika delar och med féljande bedémningssystem:

Effekt:

Graden av fysiska/visuella ingrepp bedéms i skalan:
¢ Ingen effekt (fysisk/visuell)

Liten effekt (fysisk/visuell)

Mattlig effekt (fysisk/visuell)

Stor effekt (fysisk/visuell)



Konsekvens
Konsekvenser bedéms i skalan:

Ingen eller positiv konsekvens. Mojligheten att utldsa (fysiskt) eller uppleva
(visuellt) kulturmiljon forblir intakt eller forstarks.

. Marginell negativ konsekvens. Atgirden paverkar en mindre betydelsefull
egenskap och beddms innebdra att mojligheten att utlasa (fysiskt) eller upp-
leva (visuellt) kulturmiljon endast férsvagas i mindre utstrackning.

Mattlig negativ konsekvens. Atgarden paverkar en egenskap med begran-
sad betydelse och bedéms innebéra att maojligheten att utlasa (fysiskt) eller
uppleva (visuellt) kulturmiljon delvis férsvagas.

Stor negativ konsekvens. Atgarden paverkar egenskaper av central betydel-
se och bedéms innebdra att maojligheten att utldsa (fysiskt) eller uppleva
(visuellt) kulturmiljon forsvagas pa ett betydande vis.

. Mycket stor negativ konsekvens. Atgirden paverkar egenskaper av avgéran-
de betydelse och bedéms innebdara att mojligheten att utlasa (fysiskt) eller
uppleva (visuellt) kulturmiljén forsvinner eller forsvaras pa ett grundlaggan-
de satt.

Det ska uppmdrksammas att flera marginella och mattliga konsekvenser tillsam-
mans kan samverka till en stor negativ pdverkan pa kulturmiljén.
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Lasanvisning

Rapporten inleds av en sammanfattning med samlad bedémning av detaljplan-
ens konsekvenser. | kapitlet “Forutsattningar” presenteras den aktuella miljon
med en kort historik och nuldgesbeskrivning liksom en genomgang av tidigare
stillningstaganden. Har har endast ett sammandrag gjorts fran tidigare rapporter,
for en fordjupad beskrivning av planomradet hanvisas till Antiquums kulturmiljo-
underlag fran 2016. Under rubriken ”Kulturhistoriska varden” beskrivs platsens
kulturhistoriska varden utifran fem teman, vilka utgér bedémningsgrund i konse-
kvensbeskrivningen. Darefter foljer ett kapitel med en beskrivning av detaljplan-
eforslaget, vilket foljs av sjdlva konsekvensbeskrivningen.
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Sammanfattning och samlad beddmning

Introduktion till omradet

Planomradet, som i huvudsak utgdrs av en obebyggd grusplan, omfattar den
tomt dar Alvsborgs Kungsladugérds ladugérdslangor tidigare stod (Majorna
720:419). Ladugardsléangorna 6delades i en brand 2004, men manbyggnaden fran
1860 finns kvar. Kungsladugdrdens ursprungliga funktion var att férse Alvsborgs
slott med livsmedel. Den kom senare att 6verga till att fungera som lI6neférman
at landshovdingen. Till garden horde en mangéard med manhus och tradgard, en
ekonomigard med ladugardslangor samt stora dgor. Ladugardslangorna, vilka fére
branden hade haft samma placering sedan 1600-talet, var av varierande alder
(1700-tal till tidigt 1900-tal) och hade rodfargsmalade och bradkladda fasader
samt sadeltak belagt med lertegel. Efter branden framstar planomradet som en
baksida utan tydlig koppling till sitt ursprungliga sammanhang. An idag kan man
dock i viss utstrackning forstad den struktur som format platsen - att den fatt sin
form av den trelangade ladugarden. Majligheten att forsta och uppleva det riks-
intressanta sambandet med Alvsborgs Kungsladugérd ar dock kraftigt forsvagad.

Planomradet ingar i en storre helhetsmiljo med bebyggelse och lamningar fran
flera betydelsefulla epoker i Goteborgs historia. Har finns fastningsruinen uppe
pa Alvsborgsklippan (1300-tal), kvarvarande spar av Kungsladugérden i form av
en manbyggnad och en tradgardsanlaggning, Ostindiska kompaniets byggnader
fran 1700-talet i nordost, Carnegiebrukets fabriksmiljo fran 1800-talet mot vast
och en bruksmiljo med arbetarbostader och sociala inrattningar mot nordost.
Under 2000-talet har Klippanomradet vidare genomgatt en forandringsprocess
och flera bostads- och kontorsbyggnader har uppfoérts i anslutning till den aktuel-
la tomten. Ar 2011 styckades tomten av och saldes.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och fastigheten
Majorna 720:419 &r utpekat som kulturreservat i gillande stadsplan (géllande
kulturreservat ar dock inte en motsvarighet till den typ av kulturreservat som
sedan ar 1999 aterfinns i miljobalkens 7 kapitel). Helhetsmiljon ar vidare officiellt
utpekat som sarskilt kulturhistoriskt vardefull i stadens bevarandeprogram och
besitter stora allmdnna kulturhistoriska varden. De vdarden som ar relevanta for
riksintresset och de som ar av allméant intresse 6verlappar. Riksintresset som hel-
het &r darmed att betrakta som ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppférande av bostdader och byggnad
for tillfallig vistelse liksom att 6ka den upplevda tryggheten pa platsen. Vidare &r
syftet att tillkommande bebyggelse ska anpassas till kulturmiljévardena i omra-
det. Tre av byggratterna ar placerade dar de fd ladugardsldngorna tidigare stod
- vilka placeras pa ett likartat satt som den gamla Kungsladugarden - medan den
fijarde ar placerad dar det idag finns en befintlig byggnad, vilken antingen med-
ges rivas eller byggas pa. Den nya detaljplanen innebar att fastigheten Majorna
720:19 lyfts ur kulturreservatet.

Bakgrund - samradsférslaget 2022

Detaljplan fér bostdder m m i Klippan, Majorna 720:419 gick ut pa plansamrad
23 november 2022 - 11 januari 2023. | den antikvariska konsekvensbedémningen
av samradsforslaget (Antiquum AB 2022) konstaterades att ratt typ av utveckling
inom planomradet kan fa positiva effekter for kulturmiljén, bl a om sambandet
mellan de avstyckade tomterna Majorna 720:419 och Majorna 720:420 aterupp-
rattas. Bedomningen var dock att samradsforslaget inte i tillrdcklig utstrackning
sakerstallde att tillkommande bebyggelse relaterar sig till sitt specifika kulturhis-
toriska sammanhang. Detta eftersom detaljplanen foreslog ett utférande som
innebar att tillkommande bebyggelse gavs en volym, skala, gestaltning och mate-
rialsammansattning som snarare relaterade sig till den storskaliga industrimiljon
(Carnegiebruket) och den moderna bostadsmiljon &n till den smaskaliga miljon i
Ost. Den foreslagna hojdskalan for “Tvarhuset” och ”Nivahuset” var den atgard
som bedémdes fa storst negativ paverkan da denna avvek kraftigt fran det sma-
skaliga omradet i 6st i allmadnhet och Kungsladugardens manbyggnad i synnerhet.
Den foreslagna hojdskalan bedémdes undergrava manbyggnadens dominerande
stéllning inom gardsanlaggningen och innebara en tydlig forskjutning av planom-
radets karaktar (som historiskt alltid ingatt i den smaskaliga miljon i 6stra Klippan).
Samradsforslaget bedomdes inte heller sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
material- och gestaltningsmaéssigt inordnade sig i miljon kring Kungsladugarden
och kulturreservatet. Lansstyrelsen delade denna bedémning och patalade stor
risk for pataglig skada pa riksintresset i sitt yttrande (daterat 2023-01-11). Aven
kulturférvaltningen motsatte sig detaljplanen da den beddémdes innebara en

9



Exempel pa utférande som medgavs i samrddsskedet

Illustrationen visar ett exempel pa gestaltning som foreslogs i samradsskedet. Till vanster syns
”Langan” som reglerades utféras med rodmalad trépanel. For "Tvarhuset” och “Nivahuset” sak-
nades utformningsbestammelser utéver att fasader inte fick utféras av skivmaterial. Detta inne-
bar att samradsforslaget innebar att fasaderna kunde utféras av tré, tegel, puts, plat, glas eller en
kombination av olika material. | visionsbilden redovisas fasaderna med huvudsakligen rétt tegel
(med inslag av trd) - en utformning som (tillsammans med hojdskalan) snarare relaterade sig till
industrimiljén och den moderna bostadsmiljon. Kélla: MinnyMind arkitekter 2022.

Illustrationskarta ur samradshandling
(2022). Forslaget medgav en uppbru-
ten bebyggelsestruktur, vilket bedém-
des forsvara mojligheten att forsta mil-
jon som en tidigare enhetligt utformad
ekonomigard. Bebyggelsen pa ekono-
migarden redovisas som tre separata
byggnadskroppar kring en gardsplan.
Byggnaderna ar placerade med en for-
skjutning fran de aldre ladugardslangor-
nas fotavtryck vilket bedomdes forsvaga
gardsanlaggningens symmetri och den fd
huvudaxeln genom gardsanlaggningen.
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gravt forsvarad lasbarhet av den tidigare sammanbyggda ladugardsbyggnaden
samt det material- och volymmassiga sambandet gentemot mangarden.

Bearbetning efter samrad

Efter samradet har justeringar av planférslaget gjorts for att minska den negativa
paverkan och uppna ett planférslag dar de kulturhistoriska viardena tas om hand
i hogre utstrackning. Justeringarna har bl a avsett att tillkommande bebyggelse
pa den sk ekonomigarden i hogre utstrdckning anpassats till det dldre fotavtryck-
et for att varna gardsanldaggningens symmetri. Detta bl a genom att "Tvarhuset”
flyttats in nagot samt smalnats av. Ny bebyggelse regleras nu dven att uppforas i
en sammanhangande och icke uppbruten bebyggelsestruktur i U-form for att ska-
pa associationer till kungsladugarden med en mot tre sidor sluten ladugardsplan.

Vidare har utformningsbestammelser inférts for samtliga byggratter for att saker-
stilla en utformning som samspelar med platsens kulturhistoriska innehall och
karaktdr. Bebyggelse inom ekonomigarden regleras att utformas pa ett satt som
utgar fran de tidigare ladugardslangorna med fasader i rod lockpanel, sadeltak
och sprojsade fonster. Den sk Studion regleras utféras med fasader i rott eller
rodbrunt tegel lika Carnegiebrukets byggnader.

Inom ekonomigarden har takvinklar och hogsta tillatna nockhdjd justerats.
Tvarhusets hogsta tillatna nockhdjd har sankts fran +22,2 meter till +19 meter
Over stadens nollplan, medan Nivahusets hogsta tillatna nockhojd har sankts fran
+26,5 meter till +22 meter 6ver stadens nollplan. Det ar fortsatt samma vanings-
antal, dvs tva vaningar for ”"Langan”, fyra vaningar for “Nivahuset” och tre vaning-
ar for “Tvarhuset”.

Aven kring markbeldggning har justeringar gjorts i syfte att uppna ett stérre han-
synstagande till kulturmiljon. Markbeldggningen pa den fd ladugardsplanen har
reglerats till naturmaterial som t ex stenmjol, naturgrus eller natursten for ett an-
passat utforande. Likasa reglerar detaljplanen nu att inga utvdndiga utrymnings-
trappor, altaner, balkonger eller plank far uppféras pa/mot garden.

Justeringarna har inneburit att de negativa konsekvenserna i flera avseenden har
mildrats vasentligt.
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Exempel pa utférande som medges av granskningsférslaget

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - SAMMANFATTNING OCH SAMLAD BEDOMNING

Antiquum AB 2025

Forslag till utveckling inom planomradet framtag-
et av Klippan kulturfastigheter och MinnyMind
Arkitekter 2025. lllustrationen visar ett utférande
som mojliggors av granskningsforslaget. ”Langan”
till vanster i bild dockas till “Nivahuset” genom
en lag forbindelsebyggnad som bl a innehaller en
portik for att mojliggora rorelse genom garden.
”Nivahuset” och ”Tvdrhuset” ar sammanbyggda
i hornet som en L-form. Samtliga byggratter inom
ekonomigarden har forsetts med en gemensam
utformningsbestammelse som reglerar att byggna-
derna ska utféras med fasader av lockpanel i rod
kulor, spréjsade trafénster och sadeltak belagda
med rott tegel. Detta i syfte att material- och kulor-
massigt knyta an till historien och méjliggora forsta-
else fér miljon som en tidigare enhetligt utformad
ekonomigard tillhérande Kungsladugarden.
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Konsekvensbeskrivning
Nedan sammanfattas konsekvenser for Ekonomigarden och Studion separat.

Ekonomigarden

Att ny bebyggelse pa ekonomigarden regleras att endast kunna uppféras som en
sammanhadngande bebyggelsestruktur i U-form som skapar en mot tre sidor om-
sluten gardsplan som forhaller sig till ursprungligt fotavtryck innebér att planen
sakerstaller ett utférande som dels tydligt associerar till Kungsladugarden, dels tar
hansyn till gardsanlaggningens ursprungliga symmetri och den tidigare huvudax-
eln genom garden. Ett utférande enligt detaljplanen innebér i detta avseende att
ett idag icke avldasbart sammanhang och en tidigare rumslighet som gick forlorad
vid branden aterupprattas (dock ej aterskapas). | detta avseende starks samban-
det mellan de avstyckade tomterna vilket verkar positivt for moéjligheten att forsta
och uppleva kulturmiljon. “Tvarhusets” husdjup bedéms dock fortsatt, trots att
det smalats av, delvis férsvaga mojligheten att uppleva manbyggnadens domine-
rande stdllning som huvudbyggnad inom gardsanlaggningen. Den negativa kon-
sekvensen bedéms dock delvis uppvagas av den aterupprattade ladugardsplanen.

Detaljplanen reglerar att tillkommande bebyggelse inom ekonomigarden ges en
enhetlig karaktar med fasader av lockpanel i rod kulér likt slamfarg, sprojsade
fonster och sadeltak med en traditionell takvinkel. Den har dven plockat upp de-
taljer fran den fd ladugarden sa som t ex takkupor utformade som loftportskupor.
Detta bedéms innebdra att detaljplanen i huvudsak sakerstéller att bebyggelsen
kring den fd ladugardsplanen knyter an till historien genom material- och kulor-
massiga referenser och far en utformning som relaterar till Kungsladugarden och
till kulturreservatet med sin alderdomliga bebyggelse som kontrasterar mot in-
dustrins kraftfulla tegelmassiv i vast. | dessa avseenden mojliggér detaljplanen
en utformning som understédjer mojligheten att forsta och uppleva de tidigare
historiska sambanden. Daremot regleras inte taktackningsmaterial, vilket inne-
bar risk for en stor konsekvens. Kulturreservatet har ett egenartat byggnadsskick
praglat av traditionella material och kuldrer sa som naturstensgrunder, locklist-
paneler, dekorativa listverk, trafonster och sadeltak belagda med rott lertegel.
Lasbarheten ar darfor inte bara avhangig tillkommande bebyggelses struktur, ska-
la och form utan dven materialkaraktdr. Graden av konsekvens ar beroende pa
val av material. Tegeltackta sadeltak likt de ursprungliga ladugardslangorna skul-
le innebdra en inordning i det specifika sammanhanget och bidra till att koppla
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samman den nya bebyggelsen med kulturreservatet pa den Ostra sidan av Klippan
som domineras av just rott lertegel. Daremot skulle taktackningsmaterial i form
av t ex rostfri plat verka frammande i miljon och inte relatera till det specifika kul-
turhistoriska sammanhanget. Det skulle innebara ett utforande som inte inordnar
sig i kulturreservatets egenartade byggnadsskick och materialval, en egenskap
som beddémts som central for lasbarheten (viardeegenskap 5B).

Med den avsedda funktionen som flerbostadshus har dven en risk for negativ
konsekvens noterats da t ex uteplatser, skarmtak, spaljéer, planteringar mm som
hor flerbostadshus till riskerar att innebara att ny bebyggelse i viss man kommer
att relatera sig till den moderna bostadsbebyggelsen. Denna risk for konsekvens
bedéms dock som mattlig da detaljplanen i 6vrigt reglerar en enhetlig utformning.

Detaljplanen bedoms dven sdkerstdlla att den aterupprattade ladugardsplanen
far en utformning som knyter an till historien och som understédjer mojligheten
att forsta platsens tidigare funktion. Detta genom att marken regleras att endast
kunna utféras i naturmaterial. Det ar dven positivt att detaljplanen reglerar att
inga utrymningstrappor, altaner, balkonger eller plank far uppféras pa garden da
detta hade paverkat den 6ppna gardskaraktdren negativt liksom forskjutit karak-
taren fran ekonomigard till bostadsgard.

Den hojdskala for “Tvarhuset” och ”Nivahuset” som detaljplanen medger bedoms
fortsatt medféra stora negativa konsekvenser. Forslaget har justerats avseende
takvinklar och hogsta tillatna hojd. Trots det avviker héjdskalan fortsatt vasent-
ligt fran de tidigare ladugardslangorna, manbyggnaden och kulturreservatet. Den
foreslagna hojdskalan relaterar sig snarare till den storskaliga industrimiljén och
det moderna bostadsomradet. Ett genomférande enligt detaljplanen, avseende
hojdskalan pa “Tvarhuset” och “Nivahuset”, bedoms:

e Forsvaga manbyggnadens dominerade stéllning vilket forsvarar mojligheten
att forsta relationen mellan mangard och ekonomigard.

e Utmana kulturreservatet genom att avvika fran dess smaskaliga och intima
smastadskaraktdr och forsvaga den historiska uppdelningen i smaskaligt/
storskaligt vilket innebar en forskjutning av planomradets karaktér (som his-
toriskt alltid ingatt i den smaskaliga miljon i ostra Klippan).
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Graden av konsekvens bedéms dock jamfért med samradsférslaget minska fran
mycket stor till stor. Detta till foljd av sankt hojdskala och flackare takvinklar lik-
som att detaljplanen i 6vriga avseenden innebar ett aterupprattande av den fd
gardsplanen och i huvudsak sékerstaller att ny bebyggelse gestaltningsmassig in-
ordnar sig i sitt kulturhistoriska sammanhang. Det senare mildrar konsekvensen
genom att motverka forskjutningen av planomradets karaktar.

Studion

Den sk ”“Studion” norr om ekonomigarden har en hogre hojdskala an ovrig till-
kommande bebyggelse och regleras utféras med fasader i rott eller rédbrunt te-
gel och sadeltak belagt med plat eller tegel. Utformningsbestammelsen bedoms
sakerstalla en utformning som relaterar till Carnegieska brukets valbevarade kon-
tor, magasin, industribyggnader fran huvudsakligen 1800-talet i rustik tegelarki-
tektur med tak belagda med rod plat eller rott tegel.

Kumulativa effekter

Forutom ovan redovisade konsekvenser kan dven kumulativa effekter komma att
paverka Klippans kulturmiljé. Fér narvarande pagar arbete med att uppratta en
detaljplan for miljon i anslutning till Adolf Edelsvards gata i Klippan, som syftar
till att préva mojligheten att fortata och utveckla omradet med bostader, skola
mm. Denna detaljplan kan komma att medféra ytterligare negativ paverkan pa
riksintresset da den typ av hogre, tatare och mer stadsmaéssig bebyggelse som
foreslogs i planansokan riskerar att forstarka den negativa paverkan pa kultur-
reservatet genom att kontrastera mot den radande rofyllda stamningen och ka-
raktaren av idyllisk smastad. Utveckling med hogre bebyggelse riskerar dven att
ytterligare forsvaga den historiskt betingade uppdelningen med smaskalig bebyg-
gelse i 6st och storskaligare bebyggelse i vast.

Jamforelse med nollalternativet

Om detaljplanen inte genomfors kvarstar reglering av fastigheten Majorna
720:419 som kulturreservat enligt gallande stadsplan 11-3112 fran 1964 som inne-
bar att byggnader med tre meters byggnadshojd kan uppforas i de aldre ladu-
gardslangornas fotavtryck. Stadsplanen innehaller dock inga utformningsbestam-
melser och sakerstaller darmed inte att ny bebyggelse utformas pa ett vis som
overensstammer med kulturreservatet och kungsladugarden. Ett ateruppforande
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av bebyggelse i ursprungligt fotavtryck med en hogsta hojd om tre meter hade
dock inneburit att mojligheten att forsta och uppleva Kungsladugardens tidiga-
re funktion som en del av en jordbruksenhet, dar den aktuella tomten utgjorde
ekonomigard tillhérande en stérre huvudgard, hade starkts. Om fastigheten inte
bebyggs kommer dock planomradet fortsatt att upplevas som en baksida utan
tydlig koppling till sitt ursprungliga sammanhang. Sambandet mellan de avstyck-
ade tomterna Majorna 720:419 och Majorna 720:420 kommer fortsatt vara kraf-
tigt forsvagat.

Samlad beddmning

Detaljplanen beddéms innebara att kulturmiljon och riksintresset fér kulturmiljo i
vissa avseenden tillgodoses och stdrks. Med avseende pa tillkommande bebygg-
elses utformning och struktur bedoms den reglera ett utférande som i huvud-
sak samspelar med platsens kulturhistoriska innehall. Den justerade regleringen
innebar att bebyggelsen pa den fd ekonomigarden kommer att hora ihop fysiskt
(sammanbyggda) och gestaltningsmassigt. Detaljplanen innebér i dessa avseen-
den att ett sammanhang som idag inte ar avlasbart ateruppréttas vilket bedoms
pa ett positivt vis starka lasbarheten av fastigheten som en del av en fd jordbruk-
senhet dar den aktuella tomten utgjorde ekonomigard.

Den hojdskala som medges for “Tvarhuset” och "Nivahuset” bedéms fortsatt in-
verka negativt pa lasbarheten genom en forsvagning av manbyggnadens domine-
rande stéllning, vilket forsvarar mojligheten att forsta relationen mellan mangard
och ekonomigard, liksom genom att den avviker fran kulturreservatets alderdom-
liga smastadskaraktar. Den negativa paverkan av foreslagen hojdskala ar visuell
(inga fysiska egenskaper paverkas eller férsvinner) och bedéms mildras av det
aterupprattade gardsrummet och tillkommande bebyggelses gestaltningsmassi-
ga inordning. Nar dessa faktorer vags in bedoms hojdskalan forsvaga, men inte
omoijliggora, lasbarheten och mojligheten att forsta och uppleva den riksintres-
santa miljon som en del av Kungsladugarden och kulturreservatet. Detta ar dock
beroende av att bebyggelsen materialmassigt knyter an till sitt specifika kulturhis-
toriska sammanhang, vilket inte sdkerstalls fullt ut da reglering av taktdcknings-
material saknas. Det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget kommer
fortsatt kunna ldsas. En lagre hojdskala och ett sdkerstillande av att taken ma-
terialmassigt stammer in i miljon hade dock gjort den riksintressanta berattelsen
tydligare/mer lasbar.
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Sammantaget bedéms detaljplanen inte leda till sa stora konsekvenser att de var-
den som ligger till grund for den riksintressanta miljon forloras eller férvanskas i
sadan omfattning att risk for pataglig skada foreligger. Detta eftersom detaljpla-
nen sakerstdller en bebyggelsestruktur och utformning som innebar att tomten
Majorna 720:419 kommer hora samman med Kungsladugarden och kulturreser-
vatet. Lasbarheten riskerar dock att forsvagas av den hojdskala som medges och
att gestaltningsmassig inordning inte sakerstalls fullt ut.

Forslag till ytterligare atgarder

De justeringar som gjorts sedan samradet har inneburit att den negativa paver-
kan pa kulturmiljon och riksintresset har minskat, huvudsakligen genom att plan-
forslaget nu reglerar ett utforande som innebar att den fd ladugardsplanen ater-
upprattas och att ny bebyggelse material- och kuldrmassig i storre utstrackning
inordnar sig i sitt kulturhistoriska sammanhang.

Detaljplaneforslaget bedoms inte langre medféra risk for pataglig skada. Daremot
innebar den i vissa avseenden stora negativa konsekvenser alternativt risk for stor
konsekvens. Detta géller i synnerhet den hojdskala som medges for “Tvarhuset”
och ”Nivdhuset” men &ven att inte taktdckningsmaterial for tillkommande
bebyggelse inom ekonomigarden sakerstélls. Konsekvenserna innebér inte att
kulturmiljovarden gar forlorade eller att den historiska ldsbarheten upphor.
Daremot innebar de en férsvagning av maojligheten att ldasas samman och uppleva
tillkommande bebyggelse pa ekonomigarden med sitt specifika kulturhistoriska
sammanhang. For att mildra paverkan pa kulturmiljon bor foljande arbetas in i
detaljplanen:

® Reglering av taktédckningsmaterial. Bor i forsta hand regleras till tegeltackta
sadeltak. Ett svart bandtackt plattak skulle dven det kunna skapa associatio-
ner till en generell ladugardskaraktar. Rott lertegel foresprakas for att tydligt
knyta an till de ursprungliga ladugardslangorna - dvs till det specifika kultur-
historiska sammanhanget snarare till en generell ladugardskaraktér. Det skul-
le dven bidra till att koppla samman den nya bebyggelsen med kulturreser-
vatet pa den Gstra sidan av Klippan som domineras av just sadeltak belagda
med rott lertegel.
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e Utformning av fénster. For ett till sammanhanget anpassat utférande bor
fonster pa ekonomigarden regleras till att utforas i tra for att skapa en helhet
dar de naturliga och traditionella materialen spelar en viktig roll for kvalitén.
Plastfonster eller aluminiumféonster med falska kittfalsar har inte samma for-
utsattningar att harmoniera med kulturmiljon.

For att den negativa paverkan ska kunna minimeras ytterligare kravs att héjdska-
lan for “Tvar- och Nivahuset” sdnks. En ldgre hojdskala hade battre bidragit till
planomradets forutsattningar att aterspegla det kulturhistoriska sammanhanget
och gjort den riksintressanta berattelsen mer lasbar. Med avsett innehall (flerbo-
stadshus) kommer planforslaget att medféra negativa konsekvenser, bl a genom
att det krdaver hogre och vidare byggnadskroppar dn om ”Tvarhuset” t ex hade
utgjort stadsradhus med en skala lika “Langan”.
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Sammanstillning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljon

Matriserna nedan utgér en sammanstéllning av de konsekvenser som samradsforslaget respek-
tive granskningsforlaget beddmts medféra. De visar att de justeringar som gjorts sedan sam-
raden inneburit att negativ paverkan minskats genom att de kulturhistoriska vardena i hogre
utstrackning tagits som utgangspunkt.

SAMRADSFORSLAGET

TEMA 1:
Alvsborgs slott och
Kungsladugérden

TEMA 3: TEMA 4: TEMA 5:
Gamla fardleder till | Sjéfarten och dess | Industrin och dess | De historiska lagrens
utveckling utveckling avlasbarhet

Struktur, placering | Ekonomigarden
och utbredning Studion

Hojdskala Langan

Mattlig konsekvens
Tvérhuset
Nivahuset

Studion Mattlig konsekvens

Miattlig konsekvens

Utformning Lingan Mattlig konsekvens

Tvérhuset

Nivahuset

Mattlig konsekvens

Studion

Mark

Samradsforslaget bedomdes medféra mycket stora negativa konsekvenser for flera av de var-
deteman och vardebarande egenskaper som ar av betydelse for riksintressegrunden och plat-
sens allmadnna kulturhistoriska varden. Forslaget bedomdes medfora risk for pataglig skada pa
riksintresset.
GRANSKNINGSFORSLAGET
TEMA 1:

Alvsborgs slott och
Kungsladugarden

TEMA 2:
Gamla férdleder till | Sj6farten och dess | Industrin och dess | De historiska lagrens

platsen g g 1a: het

Struktur, placering | Ekonomigérden
och utbredning Studion

Hojdskala Langan

Tvérhuset

Mittlig konsekvens Mattlig konsekvens
Mattlig konsekvens
Mattlig konsekvens

Nivahuset

Studion

Miattlig konsekvens

Utformning Lingan
Tvarhuset
Nivahuset
Studion

Mark

Granskningsforslaget har justerats avseende utformning och placering/struktur sa att nytillskott
i dessa avseenden i hégre utstrackning samspelar med platsens kulturhistoriska innehall. Den
forslagna hojdskalan for “Tvarhuset” och “Nivahuset” bedéms fortsatt vara den dtgard som med-
for storst konsekvenser. Graden av konsekvens har dock mildrats. Dar risk for stor konsekvens
noterats avseende utformning ar detta kopplat till avsaknad av reglering av taktdckningsmaterial.
Detaljplaneférslaget bedéms dock sammantaget inte medfora risk for pataglig skada.
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Sammanfattning av paverkan pa ldsbarheten
Detaljplanen medger ett utférande som innebar att riksintresset for kulturmiljévarden i vissa
avseenden tillgodoses och starks medan det i andra avseenden forsvagas.

Atgirder som stirker lisbarheten Atgirder som forsvagar lisbarheten

Tvar-och Nivahusets hojdskala liksom
Tvarhusets husdjup.

En sammanhdngande bebyggelse-
struktur och en mot tre sidor omslu-
ten gardsplan som férhaller sig till
ursprungligt fotavtryck och symmetri.

Konsekvens

) 4

Forsvagar manbyggnadens dominerande
stallning och innebdr en hojdskala som
snarare relaterar sig till industrimiljon.
Hojdskalan forsvagar den aldre miljons ka-
raktar av idyllisk smastad.

Gestaltnings-, material- och kulor-
massig inordning i specifikt kulturhis-
torisk sammanhang.

Konsekvens

A\ 4

Motverkar forskjutningen av planomradets
karaktar och mildrar den fdrsvagning av
lasbarheten som Okad hdjdskala innebar.
Hojdskalan kommer att férsvaga, men inte
omojliggora lasbarheten.

Ett idag icke avlasbart sammanhang
aterupprattas. Starker mojligheten att

forsta planomradets tidigare funktion -}
som en ekonomigard tillhérande en

storre huvudgard.

Analys

A4

Detaljplanen medger en bebyggelsestruktur och utformning som innebar att tomten
Majorna 720:419 kommer att héra samman med Kungsladugarden och den smaskaliga
miljén mot 6st. Daremot kommer hojdskalan att férsvaga lasbarheten av miljon som en
fd ekonomigard tillhérande Kungsladugarden. Ett utférande enligt detaljplanen bedéms
férsvaga, men inte omojliggora, lasbarheten och méjligheten att férsta och uppleva den
riksintressanta miljon som en del av Kungsladugarden.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medféra risk for pataglig skada da den inte
leder till sa stora konsekvenser att de varden som ligger till grund for den riksintres-
santa miljon férloras/férvanskas eller att lisbarheten oméjliggors.
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Forutsattningar

Kort om kulturhistoriskt sammanhang

Planomradet ingar i en storre miljo med bebyggelse och lamningar fran flera
betydelsefulla epoker i Goteborgs historia. Har finns fastningsruinen uppe pa
Alvsborgsklippan, kvarvarande spar av Kungsladugéarden i form av manbyggnad
och tradgardsanldggning, Ostindiska kompaniets byggnader fran 1700-talet i
nordost, Carnegiebrukets fabriksmiljé mot vast och bruksmiljon med arbetarbo-
stader och sociala inrattningar mot nordost.

Alvsborgs slott och fistning etablerades p& 1300-talet med syfte att forsvara
dlvmynningen. Till fistningen hérde dven ett jordbruksomrade: Alvsborgs slotts
kungsladugard (dldre bendamning for lantegendom som forsag kungliga slott med
livsmedel). Egendomen har lika gamla anor som fastningen. Efter flera krig mot
Danmark dir Sverige forlorade Alvsborgs slott i tvd omgéngar under 1500- och
1600-talen kom Alvsborgs slott att forlora sin militirstrategiska betydelse och er-
sattes med Nya Alvsborgs fastning &r 1653-1668. Kungsladugarden kom d& att
overga till att fungera som loneférman at landshovdingen. Till garden horde stora
dgor. Marken med akrar, angar och den stora slottsskogen arrenderades ut av
landshovdingen och pa dessa tomter utvecklades senare nya bebyggelseomra-
den. Pa sa vis vaxte stadsdelen Majorna fram.

Sin nuvarande placering fick Kungsladugarden pa 1600-talet (tidigare placerad
soder ut vid Slottsskogsgatan). Till garden hérde en manbyggnad, tre ladugards-
langor i vinkel och en tradgard. Dagens manbyggnad ersatte en aldre féregangare
1868. Gardens struktur signalerade tydligt att det rorde sig om en huvudgard. Till
skillnad fran den vanliga bondebebyggelsen var inte bebyggelsen grupperad kring
en gemensam gardsplan, utan istéllet kring en mangard i anslutning till manbygg-
naden och en ekonomigérd/fagard i anslutning till ekonomibyggnaderna. Att
skilja distinkt mellan mangard och fagard var ett satt att markera den hogre so-
ciala stallningen. Ladugardslangorna, vilka fore branden 2004 hade haft samma
placering sedan 1600-talet, hade rédfargsmalade och bradkladda fasader samt
sadeltak belagt med lertegel. Aldern p& lingorna varierade, de &lsta delarna var
fran 1700-talet. Langorna inrymde visthus, brygghus, stall, oxhus och foderlada.
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Ar 1732 startade Ostindiska kompaniet sin verksamhet i Klippan. Kompaniets hu-
vudbyggnad uppférdes vid Stora Hamnkanalen, men innan dlven hade muddrats
kunde de djupgaende fartygen inte ta sig in dit. Darfor kom Klippan att fungera
som Ostindiska kompaniets kaj varifran de storre skeppen lastades om till mindre
batar som fraktade godset in till Stora Hamnen. Ett helt samhalle byggdes upp
kring hamnen - varav flera byggnader finns bevarade an idag, bl a ett corps-de-
logie, den s k Ankarsmedjan (Klippan nr. 6b), en bagarstuga (Klippan 4) och ett
magasin (nuvarande Sjomagasinet).

Vid 1700-talets mitt tog omradets industrialisering sin borjan i samband med
att det anlades ett sillsalteri och ett glasbruk vaster om Klippans hamnomrade.
Nar Ostindiska kompaniet avvecklades 1813 startade AR Lorent ett socker- och
porterbruk pa platsen. Ar 1836 tog David Carnegie 6ver och utvecklade verksam-
heten. Industribyggnaderna grupperade sig kring den gamla forsvarsklippan som
snart var helt kringbyggd med storskaliga tegelbyggnader. Carnegie byggde dven
upp ett slags monstersamhalle intill industrimiljén med kyrka, skola och arbe-
tarbostader. Etableringen av Carnegiebruket innebar att den fd Kungsladugarden
naggades i kanten, bl a genom att nya byggnader uppférdes i den norddstra delen
av trédgarden. Denna utveckling fortsatte under tidigt 1900-tal.

Ar 1974 drogs Oscarsleden fram och bildade en barriar mellan Klippan och
Majorna - och saledes aven mellan Carnegiebrukets industrimiljé och arbetar-
bostaderna pa Karl Johansgatan. Ar 2004 brann Alvsborgs Kungsladugards ladu-
gardslangor ner i en brand. Sedan branden har den historiska kopplingen mellan
aktuell tomt och den vidare gardsanlaggningen forsvagats kraftigt. Av gardsmiljon
kvarstar idag en manbyggnad fran 1860-talet och rester av en tradgardsanlagg-
ning samt rester i form av dldre grundmurar (fornlamning).

Under 2000-talet har Klippanomradet vidare genomgatt en férandringsprocess

och flera bostads- och kontorsbyggnader har uppforts i anslutning till den aktuel-
la tomten. Ar 2011 styckades tomten av och saldes.
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Kiettel Klassons karta frdn 1655 med Alvsborgs slott och Karta fran 1870. Den planform som Kungsladugarden fick p&  Foto fran garden &r 1942. Mittldngans gardsfasad med bridpanel,
Kungsladugarden sydost om slottets vallgrav. Under 1600-tal- 1860-talet, med ladugardslangor och en centralt placerad tegeltdckta tak och tva loftportskupor. Marken ar delvis grasbe-
ets andra halft flyttades Kungsladugardens ekonomibyggnader manbyggnad &r den struktur som sedan har praglat platsen vuxen och delvis kullerstensbelagd. Kalla: Kamerareportage

till den placering i Klippan som de har haft fram till branden. fram till branden 2004. Kalla: Lantmateriet.

Flygfoto fran 1970-talet dér de fd ladugards- Foto fran 1954 f6restdllande Kungsladugarden och dess manbyggnad tagen fran Den norra langan ar 1942. Ett antal trad var plante-
langorna syns. Platsen for langorna motsvarar porterbryggeriet. Framfér manbyggnaden fanns vid denna tid en gardsplan med en rotun-  rade mellan gardsplanen och manbyggnaden. Killa:
precis den storre grusyta med fastighetsbe- da. Utmed Oscarsgatan |6pte ett traplank. Mot norr fanns en grasbevuxen bakgard med  Kamerareportage.

teckning 720:419. Kalla: Lantmateriet. mindre ekonomibyggnader. Kélla: GSM.
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Kort nulagesbeskrivning

Miljon i anslutning till det aktuella planomradet praglas av tre 6vergripande ka-
raktarstyper: 1) Det smaskaliga och intima kulturreservatet, 2) Fd Carnegiebrukets
storskaliga industrimiljo och 3) Modernt bostads- och hotellomrade. Mellan
dessa tre karaktarstyper ligger det obebyggda planomradet, vilket idag inte direkt
relaterar sig till nagon av de intilliggande miljéerna.

Mot nordost ligger kulturreservatet (1) med smaskalig pragel och en blandning av
Ostindiska kompaniets alderdomliga 1700-talsbebyggelse av tra, brukssamhallets
arbetarbostader i rétt tegel fran 1800-talet, tillsammans med St Birgittas kapell
och den fd skolan samt Kungsladugardens manbyggnad och tradgardsanlaggning.
Omradet har en intim karaktdr med gronytor och tradkantade gator belagda med
gatsten. Skalan &r l1ag och bebyggelsen &r organiskt placerad. Gemensamt for
byggnaderna ar att de ar utférda av gedigna material med en hég omsorg om
detaljerna, genom t ex profileringar i trahusen och monstermurning i tegelhusen.
Samtliga byggnader har sadeltak belagda med roétt lertegel. Trots sin narhet till le-
den har omradet en pittoresk och idyllisk karaktar. Till detta bidrar starkt resterna
av Kungsladugardens tradgardsanlaggning samt forekomsten av stora och aldre
trad. Historiskt sett har det aktuella planomradet ocksa ingatt i denna smaskaliga
miljo. Sedan ladugardslangorna brunnit ner framstar det som en baksida utan
tydlig koppling till sitt ursprungliga sammanhang. Man kan dock fortsatt forsta
den symmetri och struktur som format platsen - att grusplanen fatt sin form av
den trelangade ladugarden.

Mot sydvast blir skalan och volymerna stérre med f d Carnegiebrukets industri-
byggnader (2) som utgor ett stort och delvis sammanhangande komplex, pa och i
anslutning till Alvsborgsklippan. Omradet priglas av byggnader av rott tegel, med
inslag av monstermurning, och kraftiga naturstenssocklar. De ar tidstypiskt utfor-
made med den engelska tegelarkitekturen som férebild. Aven gatumiljén har en
annan pragel an kulturreservatet med i huvudsak hardgjorda ytor.

Mot syd ansluter ett omrade av moderna bostads- och hotellbyggnader (3) upp-
forda under 2000-talet. Byggnaderna ar huvudsakligen uppférda av tegel och ar
avsedda att arkitektoniskt och estetiskt relatera till industrimiljon.
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Planomrédet betraktat fran syd mot norr med manbyggnaden i fonden. Fastigheten &r idag obe-
byggd och tomten utgors av en grusplan.

Manbyggnaden sedd fran den fd tradgardsanlaggningen.
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Sammanfattning av karaktarstyper
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Ostindiska kompaniets trabyggnader fran 1700-talet samt det Carnegiska brukssamhallets
tegelbyggnader. Omradet praglas av byggnader i l1ag skala, sma volymer, stor omsorg om
detaljerna, trd och tegelfasader, tak tackta med rott lertegel samt inslag av grénska och
stora trad.

Den aktuella tomten som tidigare ingick i det smaskaliga kulturreservatets karaktar.

. Storskalig industrimiljo praglad av tegelbyggnader fran huvudsakligen 1800-talet.
Gatumiljon &r relativt ruffig med hardgjorda ytor och i princip ingen grénska - men omsor-
gen om detaljerna ar stor genom t ex granittrappor, smidesracken mm.

. Bostads- och hotellomrade praglat av moderna infills (2000-tal) vilka genom sin utformning
och placering avviker fran det smaskaliga omradet i 6st. Byggnaderna ar huvudsakligen
uppforda av tegel och avsedda att arkitektoniskt och estetiskt relatera till industrimiljon.
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Kungsladugardens manbyggnad. Vy mot manbyggnad fran Klippanvagen.

Tegelbyggnader som ingar i Carnegiebrukets storskaliga industrimiljo.

Modern bostadsbebyggelse och byggnader fér kontor.
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Tidigare stallningstaganden

Planférhallande

For omradet géller stadsplan 11-3112 fran ar 1964 och detaljplan 11-4603 som vann
laga kraft ar 2004. | stadsplanen regleras den Ostra delen av Klippan, inkl fastighe-
ten Majorna 720:419, som kulturreservat (Ea) och samtliga av Kungsladugardens
delar (manbyggnad, ladugardslangor och tradgard) pekas ut som kulturhistoriskt
vardefulla. Stadsplaner enligt tidigare lagstiftning galler som detaljplaner i PBL-
systemet. Gallande kulturreservat ar dock inte en motsvarighet till den typ av kul-
turreservat som sedan ar 1999 aterfinns i miljobalkens 7 kapitel. Skyddsformen
kulturreservat enligt stadsplanen fran 1965 syftade till att miljon som helhet, sa-
val byggnader som park, skulle bibehallas. Avsikten med dessa reservat var att ge
ett omfattande skydd for kulturmiljon, och kan idag sdgas motsvara rivnings- och
forvanskningsforbud enligt PBL kap 8§13 och varsamhetskrav enligt PBL 8§17. For
den aktuella fastigheten Majorna 720:419 far byggnad uppforas till hést tre me-
ter. Detaljplan 11-4603, som omfattar fastigheten 140:20, anger “Bostader, kontor”
och byggratten har en reglerad hogsta nockh6jd om 23 meter 6ver nollplanet.

Bevarandeprogrammet

Klippan ar utpekat i det kommunala bevarandeprogrammet “Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse”. Har finns bl a féljande motivering: "Klippanomradet om-
fattar unika byggnader och bebyggelselimningar fran flera olika perioder och
har som helhet ett mycket hégt kulturhistoriskt véirde. Resterna av Alvsborgs
fdstning dr ett vdrdefullt minne fran en viktig epok i svensk och nordisk historia.
Alvsborgs Kungsladugdrd bestod av en manbyggnad och ekonomibyggnad. DG la-
dugdrden brann ned 2004 finns idag enbart manbyggnaden fran 1860-talet kvar.
Byggnaden har ett sdrskilt viirde eftersom den tillhért Alvsborgs slott och tidigare
utgjort huvudgard for ett stérre omrdde (...) Ostindiska Kompaniets byggnader
pdminner om en framgdngsrik period i Géteborgs handels- och sjéfartshistoria
(...) Bebyggelsen fran det kombinerade sockerbruket- porterbryggeriet visar en
industrianléggnings utveckling fran 1800-talets bérjan fram till 1950-talet.”

Riksintresse for kulturmiljévarden

Hela Klippanomradet ar klassat som riksintresse for kulturmiljévarden (Majorna -
Kungsladugard - Sandarna O 2:2) enligt miljobalken. Riksintresseomradet omfatt-
ar bl a Klippans kulturreservat och det fd Carnegieska industriomradet. | riksin-
tressebeskrivningen finns bl a féljande motivering: “Férstad véiister om Géteborgs
innerstad med Idng tradition av mdngsidig sjofarts- och industriverksamhet,
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betingad av stadens uthamn och léiget pé av Alvsborgs Kungsladugdrd uppldten

arrendemark. Omrddet speglar sjéfolkets sjdlvbyggda “fiskeldge” framvuxet un-

der 1600-1800-talen (...).” | beskrivningen av riksintressets uttryck kan fyra teman
utladsas:

e Kronodominen med ruinen efter Gamla Alvsborgs slott och sydost didrom
Alvsborgs Kungsladugards huvudgdrd med byggnader, tradgard samt tillho-
rande marker.

e Gamla fardleder ftill platsen, bevarade i nutida gatustrackningar.
Slottsskogsgatan som utgdr den medeltida forbindelsen med inlandet och
Allmanna Vagen fran Goteborg, vilka tidigare sammanl6pte i den nu avsnorda
Klippgatan med slutpunkt vid farjeldget, varifran forbindelse med Hisingen
uppratthallits sedan urminnes tider fram till 1967.

e Uttryck for sjofart och dess utveckling genom tiderna. | vdaster hamnplatsen
Klippan med bebyggelse fran Ostindiska Kompaniets verksamheter med kon-
tor och magasin.

e Uttryck for industri och dess utveckling genom tiderna. Carnegieska brukens
verksamheter med kontor, magasin, industribyggnader, arbetarbostader, sko-
la och kapell.”

Fornlamningar

Delar av planomradet ligger inom fornlamningsomrade Go6teborg 185:1 och
skyddas som fornlamning enligt kulturmiljolagen kap 2. Fornlamningsomradet
innefattar gamla Alvsborgs fistning samt lamningarna av Kungsladugarden. Det
ar forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen “rubba, ta bort, grava ut, tiacka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt dndra eller skada en
fornlamning”.

Tidigare utredningar

Det aktuella planomradets kulturhistoriska varden och riktlinjer infor férandring
har sedan tidigare beskrivits och preciserats i ett kulturmiljounderlag upprattat av
Antiquum AB 2016. Ar 2020 har stadsbyggnadsforvaltningen dven upprattat en
fordjupad riksintressebeskrivning for Klippan. Bada dessa utredningar har pavisat
hoga kulturhistoriska varden i miljon och pekat pa den aktuella fastighetens bety-
delse for forstaelsen for platsens dldre historia.
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Riksintressets geografiska avgransning. Kalla: Lansstyrelsen. Fornldamningsomrade Goteborg 185:1. Kalla: FMIS. Kulturmiljéns avgransning i bevarandeprogrammet.
Kalla: GSM.

Utsnitt ur gallande stadsplan fran 1964 dar den Ostra delen av Klippan och aktuell fastighet Géllande detaljplan fran 2002, utsnitt, som omfattar Carnegiebrukets industrimiljé och tillkom-

Majorna 720:419 regleras som kulturreservat (anvandningsbestammelse Ea). Inom aktuell mande bebyggelse inom detta. Killa: SBF.

fastighet far byggnader uppforas till hogst tre meter. Kalla: SBF.
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Kulturhistoriska varden

Det aktuella planomradet ingar i en stérre milj6 i Klippan som i sin helhet &r av
stort kulturhistoriskt varde och utgér en sammansatt och komplex kulturmiljé
med bebyggelse som speglar flera viktiga skeden i Sveriges och G6teborgs his-
toria. Har finns spar fran flera betydelsefulla epoker - fastningsruinen uppe pa
Alvsborgsklippan, kvarvarande delar av Kungsladugdrden i form av manbyggnad
och tréadgardsanldggning, Ostindiska kompaniets byggnader fran 1700-talet och
Carnegiebrukets fabriks- och bruksmiljo. Klippanomradet &r laddat med historiska
spar vilket skapar en unik miljo fylld med upplevelser som later betraktaren lasa
stadens historia fran 1300-talet fram till idag. Omradet besitter ett stort kulturhis-
toriskt varde ur saval ett lokalt Majornaperspektiv som ur Goteborgsperspektiv
och ett storre nationellt perspektiv. Miljon innehaller flera viktiga exponenter for
riksintresset liksom stora allmanna kulturhistoriska varden.

Tematisering av vardegrunden

For en strukturerad konsekvensbedomning har omradets kulturhistoriska varden
delats in i fem vardeteman, varav samtliga har relevans for och utgor uttryck for
riksintresset. Samma vardeteman besitter dven stora allmanna kulturhistoriska
varden och 6verensstimmer med utpekade varden i gallande kulturreservat och
stadens bevarandeprogram. Det ska noteras att vardetemana i vissa fall dverlapp-
ar varandra samt ar beroende av varandra. Nedan presenteras de fem varde-
temanen, en mer utférlig beskrivning féljer pa kommande sidor.

e Tema 1: Gamla Alvsborgs slott och Kungsladugarden; Ruinen efter Alvsborgs
slott och kvarvarande spar fran Alvsborgs Kungsladugdrd som utgor en viktig
del av Klippans aldre historia och speglar ett viktigt skede i svensk historia.

e Tema 2: Gamla fardleder till platsen; Gatustrackningar med medeltida anor
med stor historisk betydelse som format delar av utredningsomradet.

e Tema 3: Sjofarten och dess utveckling; 1700-talsbyggnader fran Ostindiska
kompaniets tid som ger omradet en alderdomlig karaktar och bar pa historisk
information om Goteborgs aldre historia och sjofartens historiska utveckling.
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Planomrddet sett fran sydvast, manbyggnaden i fonden och till vinster ett modernt flerbostads-
hus uppfért under 2000-talet.

e Tema 4: Industrin och dess utveckling; Carnegieska brukets storskaliga indu-
striomrade och intilliggande smaskaliga monstersamhalle som speglar indu-
strins utveckling under tva arhundraden.

e Tema 5: De historiska lagrens avldasbarhet; De skilda karaktarerna mellan det
storskaliga industriomradet i vast och den smaskaliga miljon mot 6st som ar
av betydelse for mojligheten att avldsa de olika historiska lagren och Klippans
stora historiska djup.

Vardegrundens tyngdpunkt i planomradet

Tyngdpunkten inom det avgrdansade planomradet ligger pa vardetema 1, vilket
understddjs av tema 5. De vardebarande egenskaperna och karaktarsdragen for
vardetema 2, 3 och 4 ligger utanfor detaljplanens gréans, men kan komma att pa-
verkas indirekt av tillkommande bebyggelse. Tema 5 ar av betydelse for lasbarhe-
ten och upplevelsen av samtliga vardeteman. Fokus i den féljande beskrivningen
ligger pa de varden som finns i eller i direkt anslutning till planomradet. Vardet i
angransade miljoer pa langre avstand beskrivs mer 6versiktligt.
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TEMA 1: Gamla Alvsborg och Kungsladugarden

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns exponenter for riksintres-
setemat “"Gamla Alvsborgs slott och Alvsborgs Kungsladugdrds huvudgdrd”.
Vardetemat representerar ocksa stora allmanna kulturhistoriska varden. Ruinen
efter Gamla Alvsborgs slott och de kvarvarande delarna av Kungsladugardens
tradgard och gardsbildning utgoér en strategisk vardegrund for riksintresset och ar
av avgorande betydelse for forstaelsen och upplevelsen av platsens aldre historia.
Historiskt har de vuxit fram som ett resultat av militarstrategiska och férvaltnings-
ekonomiska motiv. Alvsborgs slott placerades p& en hdg bergsformation for att
mojliggora bevakning och forsvar av dlvrummet och kringliggande landomrade
under medeltidens orostider som innebar standiga gransstrider mellan Sverige,
Danmark och Norge. Ruinerna efter slottet levandegor ett viktigt skede i Svensk
och nordisk historia. Alvsborgs Kungsladugérd tillhérde slottet och utgjorde del av
en storre jordegendom som forsorjde slottet med livsmedel. Kvarvarande delar
av gardsanlaggningen i form av en manbyggnad och trddgard har en avgdrande
betydelse for riksintressegrunden genom sin starka koppling till fastningen och
férsvaret av dlvmynningen. Vardet forstarks av Kungsladugardens koppling till sta-
dens landshovdingar och att den fungerade som huvudgard for Majorna samt ut-
gjorde navet varifran stadsdelens bebyggelse vaxte fram. Fore branden 2004 var
planen for ladugardslangorna oférandrad sedan 1600-talet. Sedan ladugardslang-
orna brunnit ner har kopplingen mellan aktuellt planomrade och tomten med
manbyggnaden dock férsvagats avsevart.

Egenskaper och karaktarsdrag av betydelse
1A: Ruinen efter Gamla Alvsborgs slott i form av grund- och murrester, spar efter
vallgrav, bastioner och murar utgor viktiga exponenter for riksintresset.

1B: Kungsladugardens ursprungliga uppdelade gardsstruktur med en mangard
tydligt avskild fran ekonomigard/fagard, vilken fore ladugardslangorna brann ner
utgjorde ett viktigt karaktdrsdrag som speglade gardens hoga status. Bostadshus
och ekonomibyggnader bildade genom sin placering tva klart skilda enheter.
Mangardsbyggnaden omges &an idag av en tradgard pa alla sidor som tidigare
kontrasterade mot den fd ekonomigardens stensatta ytor och indikerade tydligt
att detta var en separat del. Att den distinkta skillnaden mellan mangard och eko-
nomigard kvarstar ar av avgérande betydelse for forstaelsen och upplevelsen av
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Kungsladugardens ursprungliga struktur och funktion som kronogard/huvudgard
och darmed vasentlig for riksintressegrunden och den samlade kulturmiljon.
Mojligheten att kunna utldsa relationen och det historiska sambandet mellan
mangarden, som dirigerar gardsanlaggningen, och den fd ekonomigarden &r ock-
sa av avgbrande betydelse for att forsta tomten som en del av en jordbruksenhet.

1C: Manbyggnaden fran 1863 med bevarad &ldre karaktar, placerad i den fd
tradgardsens mittaxel, utgdr en viktig exponent for riksintresset. Byggnadens
laga skala, tegeltackta sadeltak och trafasader med profilerade listverk gor det
mojligt att forsta byggnaden som en del av Kungsladugardens anlaggning. Den
anslutande lagre bebyggelsen mot 6st, med bl a Ostindiska kompaniets timrade
1700-talsbyggnader, understodjer upplevelsen av tidigare lantlig gard.

1D: Resterna av tradgardsanldaggningen mot Ost ar av avgbérande betydelse for
forstaelsen av Kungsladugardens aldre utformning. Trots att dess &dldre gangsys-
tem inte finns kvar utgér den en viktig del av gardsanlaggningen samtidigt som
den &r av stor betydelse fér helhetsmiljéns intima och lantliga karaktar. Aldre
trad ger platsen en kénsla av alderdomlighet. Tankt axel mellan manbyggnad och
byggnad i nordostra dnden visar tradgardens aldre strikta kvartersplanering och
sammanhang med gdrdsbebyggelsen. Aven pa den vistra sidan ar tradgarden be-
varad och har bildas genom flera aldre trad ett fran industrimiljon tydligt avskilt
historiskt rum. Mot norr finns en grasyta som tidigare varit en del av tradgardsan-
laggningen som understodjer lasbarheten av den aldre Kungsladugarden.

1E: De nedbrunna ladugardsldngornas fotavtryck, som format aktuell tomt, lik-
som dess visuella och funktionella samband med den 6vriga gardsanlaggning-
en ar av avgorande betydelse for mojligheten att avldsa Kungsladugardens ur-
sprungliga struktur och hur ladugardslangorna har haft manbyggnaden i centrum
och grupperat sig kring en ladugardsplan. | den sydvastra delen av tomten finns
an idag rester av ladugardsldangornas stenfot. Denna &r av betydelse genom att
den visar langornas tidigare placering.

Av stor betydelse dr dven samspelet med den historiska omgivningen och méj-
ligheten att férstd tomten som en del av den smdskaliga och lantliga miljén som
préglar den 6stra sidan av Klippan, se virdetema 5.
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1. Den aldre mangardsbyggnaden
med fasader av trd och inslag av pro-
filerade listverk samt den bevarade
tradgarden kontrasterar tydligt mot
den storskaliga industrimiljon och
det moderna bostads-/hotellomra-
det. Till detta bidrar dven resterna av
mangardens tradgard.

2. Fran den fd trddgarden mot 0Ost,
utgér mangardsbyggnaden an idag
ett dominerande inslag som dirige-
rar den gamla gardsanlaggningen.
Moderna hoghus sticker upp i fjdrran
men pa avstand som ej inneburit en
vésentlig paverkan.

3. Resterna av Kungsladugardens
tradgardsanlaggning, kantad av sma-
skalig bebyggelse praglas av stor om-
sorg om detaljerna.

4. Kontorsbyggnad tillhérande car-
negiebruket med tradgard och
frukttrdd som vid infarten till plan-
omradet fran hamnen understdd-
jer  Kungsladugardens  smaskali-
ga karaktar och kontrasterar mot
fabriksmiljon.
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Byggnad som &r ett viktigt uttryck for
riksintresset och utgor en avgoérande ex-
ponent fér vardetema 1.

De nedbrunna ladugardslangornas unge-
farliga tidigare placering.

Rester av kungsladugardens tradgard
ar ett viktigt uttryck for riksintresset
med avgorande betydelse for vérdete-
ma 1 som bidrar till att skapa en intim
och pittoresk historisk karaktar som
kontrasterar mot ekonomigarden och
industrimiljon.

Grasyta som tidigare ingick i
Kungsladugardens tradgardsanlaggning,
forstarker/understédjer den historiska
karaktaren.

= = Kungsladugardens ungefarliga tomt-

strackning kring 1800-talets mitt.

49 Viktigt visuellt/funktionellt samband
med betydelse for férstaelsen och
upplevelsen av Kungsladugarden och
riksintresset.

== Mangarden, tydligt avskild fran

ekonomigarden.

Ekonomigarden, tydligt avskild fran

mangarden.

------ Planomradet.
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TEMA 2: Gamla fardleder till platsen

"""" Planomradet.

Aldre gatustrackning/spar i
av tidigare gatustrackning [
som ar ett viktigt uttryck o
for riksintresset. B .
B g
Strak fran 1800-talets [~ . /%
slut. m nfattnlng vardetema 2

| direkt anslutning till planomradet finns exponenter for riksintressetemat ”Gamla
fdrdleder till platsen”. Vardetemat representerar ocksa stora allménna kulturhis-
toriska varden.

Egenskaper och karaktarsdrag av betydelse

2A. Klippanvagen och dess tvdargata mot hamnen med medeltida rotter, ar sar-
skilt utpekade i riksintressebeskrivningen och utgér idag ett val integrerat his-
toriskt upplevelserum, inramat av saval Ostindiska kompaniets byggnader, det
carnegieska monstersamhallets rustika tegelfasader och Kungladugardens gamla
tradgardsanlaggning.

2B. Rester av fd Oscarsgatan som i dldre tider |I6pte samman med Klippanvagen
i en spets som givit Kungsladugardens tradgard dess karakteristiska triangulara
form, ar delvis moijlig att avlasa i det nutida gang- och cykelstraket fran mangards-
byggnaden och vidare forbi den fd ladugardsplanen.

2C. Gangstraket fran gangtunneln ner mot hamnen har sina rétter i den gamla
tradgardens gangsystem men &r i huvudsak ett resultat av 1878-ars stadsplan déar
Alvsborgsgatan gavs en forldngning ner mot hamnen.

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - KULTURHISTORISKA VARDEN
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TEMA 3: Sjofarten och dess utveckling |

"""" Planomradet.

Byggnad som &r ett viktigt |:
uttryck for riksintresset och |
utgér en avgodrande expo- |.
nent for vardetema 3.

Gronska som dar ett viktigt [
uttryck for riksintresset och | ‘-
som skapar en intim och al-
derdomlig karaktar.

Sarskilt
strak foér upplevelsen av
vardetemat.

betydelsefullt [

D VE S
Graﬁsk sammanfattnlng vardetema 3/

Norr om planomradet utgér miljon kopplad till Ostindiska kompaniet en tydlig
exponent for riksintressetemat ”Sjéfarten och dess utveckling”. Ostindiska kom-
paniet hade sitt huvudkontor vid Stora Hamnen, men da de djupgdende fartygen
inte kunde ta sig in till centrum anlades pa 1730-talet ett kajomrade i Klippan.
Ett helt samhalle byggdes upp kring hamnen. Ytterhamnen togs senare dver och
inkorporerades i Carnegiebrukets verksamhet.

Egenskaper och karaktdrsdrag av betydelse

3A. Ostindiska kompaniets bevarade 1700-talsbyggnader utgor en vasentlig del
av Klippans alderdomliga karaktar och ar av avgorande betydelse for forstaelsen
for sjofartens aldre historia i Goteborg och en viktig epok i svenskt naringsliv.

3B. Den alderdomliga karaktdren, som bildas av de timrade byggnaderna, in-
slaget av gronska och gator belagda med storgatsten, ar av avgérande betydelse
for upplevelsen av kulturmiljon. Utmed Klippanvdagen med den backiga tvargatan
mot Ostindiska kompaniets gamla hamnomrade bildas en sammanh&ngande kul-
turmiljo med rofylld stimning som ger intryck av aldre idyllisk smastad.

3C. Strandpartiet med firjeldget och palbryggorna utgér en rest av Majornas
gamla hamnmiljo och &r av avgérande betydelse fér kajomradet.
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TEMA 4: Industrin utveckling

| direkt anslutning till planomradet utgor Carnegiebrukets industri-, kontors-, ma-
gasins- och bostadsbyggnader med tillhérande skola och kapell tydliga exponent-
er for riksintressetemat ”Industrin och dess utveckling genom tiderna”. Klippans
industrialisering tog sin start vid 1700-talets mitt da ett sillsalteri och ett glasbruk
anlades vaster om hamnomradet. Under 1800-talet skedde en kraftfull utveckling
med etableringen av sockerbruk och porterbryggeri som innebar att den gamla
forsvarsklippan blev helt kringbyggd med storskaliga tegelbyggnader. Oster om
industrimiljon Iat Carnegie dven uppfora ett slags ménstersamhalle med kyrka,
skola och arbetarbostader, vilket speglar saval tidens filantropiska anda som ti-
dens arkitektoniska ideal med omisskannligt engelskt ursprung.

Egenskaper och karaktarsdrag av betydelse

4A. Carnegieska brukens storskaliga industriomrade med vilbevarade kontor,
magasin, industribyggnader fran huvudsakligen 1800-talet i rustik tegelarkitektur
i rodbruna nyanser &r av avgérande betydelse for forstaelsen och upplevelsen av
riksintressets vardegrund och vardetema 4. Byggnaderna satter en stark pragel pa
den industrihistoriska miljon och dess annonsering mot dlven.

4B. Carnegieska brukets smaskaliga monstersamhalle med arbetarbostader, kyr-
kokapell och skola speglar tydligt David Carnegies sociala program for dragligt
boende, bildning och andlig uppfostran for brukets arbetare. Bebyggelsen med
sina roda tegelfasader i engelsk stil bildar tillsammans med de gatstensbelagda
gatorna och ett stort inslag av gronska en socialhistoriskt upplevelserik och stam-
ningsfull miljo med bevarad alderdomlig pragel. Av stor betydelse dr dven sam-
spelet med den historiska omgivningen och mdjligheten att férstG miljén som en
del av den smdskaliga och lantliga 6stra sidan av Klippan, se virdetema 5.

4C. Det ndra rumsliga funktionella sammanhanget mellan brukssamhallet i den
Ostra delen och industribyggnaderna mot vast, utgor ett kulturhistoriskt valinte-
grerat berattarinnehall som ger en sammanhallen upplevelse av brukssamhallet,
ar av betydelse for forstaelsen for monstersamhallets integrerade funktioner; ar-
bete, boende, utbildning och gudstjdnst. Arbetarbostaderna pa Karl Johansgatan
har skurits av fran Klippan, men &n idag kvarstar ett visuellt samband.

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - KULTURHISTORISKA VARDEN
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Grafisk sammanfattning vardetema 4 =i« iy
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Storskaliga fabriksbyggnader av tegel
fran huvudsakligen 1800-talet som éar ett
viktigt uttryck for riksintresset och utgor
en avgorande exponent for vardetema 3.

Smaskalig bebyggelse fran 1800-talet
med koppling till brukssamhéllet som ar
ett viktigt uttryck for riksintresset och ut-
gbr en avgbrande exponent for vardete-
ma 3. Utgor dven en vasentlig del av den
Ostra sidans smaskaliga karaktar.

Viktigt visuellt/funktionellt samband

Gronska som ar ett viktigt uttryck for riks-
intresset och som ger brukssamhillet en
intim och alderdomlig karaktar.

Planomradet.
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TEMA 5: De historiska lagrens avilasbarhet

Klippans sammansattning av olika byggnadskategorier av varierande alder och
funktion ar betydelsefull for att spegla en samhallshistorisk utveckling som
spanner dver sju sekel - frin 1300-talet med Alvsborgs slott fram till idag. Det
ar av stor vikt att de olika historiska lagren bevaras och att kulturmiljons och
riksintresseomradets olika sararter bibehalls. De skilda karaktdrerna mel-
lan a ena sidan det storskaliga industriomradet i vast och den smaskaliga mil-
jon mot 6st med Kungsladugarden, Ostindiska kompaniets 1700-talsmiljé och
Carnegiebrukets moénstersamhalle dr av avgorande betydelse for mojligheten
att avldsa de olika historiska lagren och bevarandet av miljons stora historiska
djup. Dessa tva skilda karaktarer lyfts i den fordjupade riksintressebeskrivningen
(Stadsbyggnadsforvaltningen 2020) fram som en viktig vardebarande egenskap
som ar av betydelse for riksintressets bevarade. Historiskt har det aktuella plan-
omradet alltid ingatt i den Ostra sidans smaskaliga och pittoreska karaktar.

Egenskaper och karaktarsdrag av betydelse

5A. Skalskillnaden mellan den 6stra och den vastra delen av Klippan ar av stor
betydelse for lasbarheten av samtliga vardeteman och understédjer upplevelsen
av riksintresset. Mot Ost praglas bebyggelsen av smaskalighet med sma volymer
uppfordai 1 till 2 vaningar medan den storskaliga bebyggelsen mot vast utgors av
stora volymer uppforda i 3 till 15 vaningar.

5B. Egenartat byggnadsskick och materialval. Uppdelningen med den 6stra och
vastra delens bebyggelsekaraktar ar av stor betydelse for lasbarheten. Den laga
bebyggelsen i 6st utgors av alderdomlig tré- och stenhusbebyggelse praglad av
traditionella material och kulorer. Trahusen har locklistpaneler, dekorativa list-
verk, naturstensgrunder, trafonster och sadeltak belagda med rott lertegel. De
smaskaliga stenhusen har socklar i natursten och fasader i tegel med inslag av
monstermurning samt sadeltak belagda med rott tegel. Denna smaskaliga karak-
tar kontrasterar mot industrianlaggningarnas kraftfulla tegelmassiv med borglikt
utseende. Uppdelningen i karaktar ar av avgérande betydelse for upplevelsen av
omradets kulturhistoriska komplexitet.

5C. Gatumiljoer och gronska. Den Ostra delens smaskaliga, pittoreska och al-
derdomliga pragel forstdarks och sammanbinds av de gamla gatstensbelagda
vagstrackningarna liksom det stora inslaget av gronska och tradgardsvegetation.
Gatumiljon praglas av hog omsorg om detaljer och av gedigna material sa som
granit, smidesjarn, gjutjarn mm. Denna pittoreska miljé kontrasterar mot indu-
strimiljons robusta och hardgjorda ytor och avsaknad av grénska.

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - KULTURHISTORISKA VARDEN
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_++” Intim och pittoresk miljé som utgdr en virdebdrande egenskap med relevans for sa-

+*+%e val riksintresset som de allmanna kulturhistoriska vardena pa platsen. Miljon prag-
las av smaskalig dldre bebyggelse och gatstensbelagda gator omgiven av tradkanta-
de gator, tradgardar och gronytor. Byggnadsvolymerna liksom hojdskalan &r liten.
Kungsladugardens fd tradgard och manbyggnad bildar tillsammans med Ostindiska
kompaniets och brukssamhallets byggnader en val integrerad och upplevelserik histo-
risk miljo som ar kanslig for nytillskott.

Obebyggd yta, dar ladugdrdslangorna stod fore branden, som tidigare utgjorde en
viktig del i det smaskaliga kulturreservatets karaktar.

Storskalig miljo praglad av Carnegiebrukets stora fabriksbyggnader av tegel och mo-
dern bostadsbebyggelse som till form och material ansluter till fabriksmiljon.
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Detaljplaneférslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och tillfallig vistelse och
Oka den upplevda tryggheten pa platsen samtidigt som tillkommande bebyggelse
ska anpassas till kulturmiljovardena i omradet. Tillkommande bebyggelse medger
ca 60 ldagenheter och 1000 bruttoarea tillfallig vistelse.

Bakgrund och justeringar

Detaljplan fér bostdder m m i Klippan, Majorna 720:419, gick ut pa plansamrad
23 november 2022 - 11 januari 2023. | samband med detta upprattades en anti-
kvarisk konsekvensbeskrivning av Antiquum. Den 6vergripande antikvariska be-
domningen var att ratt typ av nybyggnation inom fastigheten kan medféra positi-
va konsekvenser for kulturmiljon genom att sambandet mellan den fd mangarden
och ekonomigarden aterupprattas. Detaljplanen bedémdes dock inte i tillrdcklig
utstrackning sakerstalla att tillkommande bebyggelse relaterar sig till sitt speci-
fika kulturhistoriska sammanhang. Ett utférande enligt detaljplanen bedomdes
innebdra att tillkommande bebyggelse gavs en volym, hojdskala, gestaltning och
materialsammansattning som snarare relaterar sig till den storskaliga industri-
miljén (Carnegiebruket) och den moderna bostadsmiljon an till det smaskaliga
kulturreservatet.

Det var i huvudsak tillkommande bebyggelse inom ekonomigarden som bedém-
des medfora stora konsekvenser for kulturmiljon. Den féreslagna hojdskalan for
"Tvarhuset” och ”Nivahuset” var den atgdrd som bedomdes ge storst negativ
paverkan da denna inte forholl sig till det smaskaliga omradet i Ost i allmanhet
och Kungsladugardens manbyggnad i synnerhet. Flerbostadshus om 3-4 vaningar
med inredda vindar bedémdes undergrava manbyggnadens dominerande stall-
ning inom gardsanldggningen och férsvara mojligheten att forsta relationen mell-
an mangard och ekonomigard samtidigt som det innebar en tydlig forskjutning av
planomradets karaktar (som historiskt alltid ingatt i den smaskaliga miljon i 6stra
Klippan). Hojdskalan bedomdes dven medfora visuell paverkan pa det smaskaliga
kulturreservatets intryck av alderdomlig smastad. Vidare bedémdes detaljplanen
inte sakerstalla att tillkommande bebyggelse material- och gestaltningsmassigt
relaterade till sin specifika kulturhistoriska kontext. Detta bedémdes innebéra
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en kraftig forsvagning av planomradets karaktar liksom av uppdelningen mellan
industriomradet och det smaskaliga kulturreservatet. Likasa medgav samrads-
forslaget att de tre byggnadskropparna kunde utforas med tre skilda karaktarer
vilket bedomdes avsevart forsvara mojligheten att forsta miljon som en tidigare
enhetligt utformad ekonomigard.

Den uppbrutna bebyggelsestrukturen med tre separata byggnadskroppar pa den
fd ladugardsplanen - vilka medgavs uppféras med olika héjd, volym, gestaltning
och materialbehandling — bedémdes avsevart forsvara mojligheten att utlasa
Kungsladugardens ursprungliga gardsstruktur. Att byggratterna vidare var for-
skjutna i forhallande till de ursprungliga ladugardslangornas fotavtryck bedém-
des forsvaga gardsanlaggningens symmetri och mojligheten att forsta mangards-
byggnaden som gardens “dirigent”. Vidare sakerstalldes inte en utformning av
ladugardsplanen som var anpassad med avseende pa markbeldaggning, trappor,
racken mm.

Sammantaget bedomdes samradsforslaget foresla ett utférande som innebar att
flera egenskaper av central betydelse for riksintresset och de allmanna kulturhis-
toriska vardena paverkades pa ett sddant satt att mojligheten att forsta och upp-
leva kulturmiljén forsvagades och i vissa fall forsvarades avsevart. Att fastigheten
Majorna 720:419 utvecklas pa ett satt sa att denna karaktarsmassigt relaterar sig
till den vastra sidan av Klippan och darmed riskerade att upplevas som en modern
bostadsgard snarare dn en ekonomigard bedomdes medféra en stor risk for att
fastigheterna Majorna 720:419 (ekonomigarden) och 720:420 (mangarden) vax-
er ifrdn varandra och att ekonomigarden inte langre upplevs héra samman med
Kungsladugarden och den smaskaliga miljon mot ost.

Lansstyrelsens och kulturforvaltningens yttranden

Under samradet inkom lansstyrelsen och kulturférvaltningen med yttranden av-
seende kulturmiljon och riksintresset for kulturmiljovarden. Bada instanser de-
lade de beddmningar som framforts i den antikvariska konsekvensbeskrivningen.
Lansstyrelsen skrev bl a i sitt yttrande:
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Volymstudie som visar ett utférande som samradsfoérslaget medgav. Kalla: MinnyMind.

"Ldnsstyrelsen ser stor risk fér pataglig skada pa riksintresset fér kulturmilié och
bedémer att byggnadernas féreslagna héjder och gestaltning, med undantag fér
den sa kallade Ldngan, inte har anpassats till riksintresset”.

Lansstyrelsens bedémning var att planforslaget behovde bearbetas med avseen-
de pa hojdskala, volym och utformning.

Kulturférvaltningen motsatte sig detaljplanen och skrev bl a i sitt yttrande:

"I planférslaget tillats bebyggelse placerad med ett forskjutet fotavtryck, som
bryter mot den tidigare gdrdsanlédggningens planstruktur; uppbrutna fristdende
byggnadskroppar med hégre och blandade volymer som dominerar 6ver man-
gdrden; samt bebyggelse med en gestaltning som avviker frdn den samhérande
miljéns karaktdr. Férslaget skulle innebdra en gravt férsvarad Idsbarhet av den ti-
digare sammanbyggda landugdrdsbyggnaden samt det material- och volymmds-
siga sambandet gentemot mangdrden. Férslaget bryter dven starkt mot den sam-
manhdédngande karaktéren av ldgre bebyggelse i denna del av kulturreservatet.”

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - DETALIPLANEFORSLAGET
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Bearbetning efter samrad

Efter samradet har detaljplanen justerats och forsetts med utformningsbestam-
melser for att minska de negativa konsekvenserna for kulturmiljon. Justeringarna
har bl a inneburit att féljande atgarder inarbetats:

e Att takvinklar och hogsta tillatna nockhojd justerats for mer traditionella tak-
vinklar och en nagot lagre hojdskala.

e Att ny bebyggelse pa den sk ekonomigarden, for att varna gardsanlaggning-
ens symmetri och manbyggnadens roll, i hogre utstrackning har anpassas till
det dldre fotavtrycket genom att laget for Langan och Tvarhuset har justerats.

e Attt ny bebyggelse pa den sk ekonomigarden regleras att uppféras samman-
byggd i en U-form i syfte att skapa associationer till kungsladugarden med en
mot tre sidor sluten ladugardsplan.

e  Att samtliga byggnader inom den sk ekonomigarden forsetts med en gemen-
sam utformningsbestimmelse som reglerar en material- och kulérmdssig an-
passning till Kungsladugarden.

e Att takkupornas utformning och utbredning pa taket reglerats for att i hogre
utstrackning utga fran historiska referenser.

e Att "Tvérhusets” volym har smalnats av nagot.

e Att”Studion” forsetts med en utformningsbestammelse som reglerar att den-
na relaterar till Carnegieska brukens storskaliga industriomrade praglad av
tegelarkitektur med tak belagda med plat eller rott tegel.

e Att markbeldggning pa den fd ladugardsplanen ges ett anpassat utférande i
naturmaterial som t ex stenmjol, naturgrus eller natursten (eller en kombina-
tion) liksom att trappor, racken, ramper, staket mm ska utformas av gedigna
material och ges en traditionell utformning.

e Att inga utvandiga utrymningstrappor, balkonger, altaner eller plank far upp-
foras mot garden.
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Detaljplanens innehall

Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av tre bostadsbyggnader samt en byggnad for
tillfallig vistelse avsedd for hotell med langtidsvistelser men som kan uppforas
som annan tillfallig vistelse. Fér samtliga byggnader ges dven mojlighet till cen-
trumverksamhet i bottenvaningen. De fyra olika byggratterna benamns “Langan”,
”"Nivahuset”, “Tvarhuset” och ”Studion”.

Placering

Tillkommande bebyggelse inom fastigheten Majorna 720:419 (ekonomigard-
en) har reglerats till att endast kunna placeras pa likartat satt som den fd
Kungsladugardens ladugardslangor. Detta uppnas genom byggratter placerade
i U-form som omfamnar en gardsplan. For att sdkerstdlla samspelet som fanns
mellan den gamla ladugarden och manbyggnaden ar tillkommande bebyggelse
forsedd med en gemensam utformningsbestammelse som anger att bebyggelsen
runt gardsplanen ska uppféras sammanbyggd i en U-form. Portiker medges for att
mojliggora diagonal rorelse genom garden.

Den fjarde byggratten, ”Studion”, dr placerad utanfor ekonomigarden dar det
idag finns en befintlig byggnad fran 2000-talet, vilken kan rivas eller byggas pa.

Hojd

Hojdskalan pa de nya byggnaderna regleras genom hogsta nockhojd Gver an-
givet nollplan. Byggratternas hojdskala ar reglerad sa att byggnaden narmast
Oscarsleden (“Langan”) har en relativt 1ag skala medan 6vriga byggnader trappas
upp mot omgivningens hogsta hus. For tillkommande bebyggelse inom ekonomi-
garden ar takvinkeln reglerad till 35-40 grader medan takvinkeln for Studion &r
reglerad till 30-45 grader.

e For "Langan” anges en hogsta nockhdjd om +14,5 meter éver stadens noll-
plan (jmf med +15,9 meter i samradsforslaget) och enligt planhandlingen far
denna byggnad uppféras i max tva vaningar.
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Illustrationsritning ur Detaljplan fér bostdder m m i Klippan, Majorna 720:419 inom stadsdelen
Majorna i Géteborg (Granskningshandling). Bebyggelsen ska utféras sammanbyggd i U-form for
att skapa enhetlighet och fa bebyggelsen att framstad som en enhet. Kalla: SBF

e  Fo6r "Tvarhuset” anges en hogsta nockhojd om +19 meter 6ver stadens noll-
plan (jmf med +22,2 meter i samradsforslaget) och enligt planhandlingen far
denna byggnad uppforas i max tre vaningar samt inredd vind.

e For ”Nivahuset” anges en hogsta nockh6jd om +22 meter 6ver stadens noll-
plan (jmf med +26,5 meter i samradsforslaget) och enligt planhandlingen far
denna byggnad uppféras i max fyra vaningar samt inredd vind.

e For ”"Studion” anges en hogsta nockhdjd om 26,5 meter éver stadens noll-
plan (lika samradsforslaget) och enligt planhandlingen far denna byggnad
uppforas i maximalt fem vaningar samt inredd vind.
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Utformningsbestammelser

For att sdkerstalla att tillkommande bebyggelse inom ekonomigarden material-
och gestaltningsmassigt relaterar till sitt kulturhistoriska sammanhang och far en
sammanhallen karaktadr har "Langan”, “Tvarhuset” och ”"Nivahuset” forsetts med
en gemensam utformningsbestimmelse med féljande lydelse: Fasad ska utfor-
mas i staende lockpanel mdlad i réd kulér likt slamfdrg ddr inslag av slét och ligg-
ande panel far férekomma. Del av bottenvaning far utféras med putsad struktur
i ljust gra kulér. Tak ska utformas som sadeltak. Solceller far uppféras som féljer
takets form och kulér. Fénster ska ha mittpost och utformas med genomgdende
spréyjs.

"Tvarhuset” och ”Nivahuset” medges forses med takkupor, vilka har forsetts
med en utformningsbestdmmelse i syfte att knyta an till den ursprungliga
Kungsladugardens "loftportskupor”. For att takkupor inte ska dominera takland-
skapet begransas takkupornas utbredning. Féljande lydelse foreslas: Takkupor far
uppféras och ska utformas som frontespiser med pulpettak upp till takets nock.
Takkupor far sammanlagt uppta hégst 45% av fasadens ldngd. Stérsta tillatna
bredd pa varje enskild takkupa dr 5 meter.

Balkonger far uppforas pa alla nya byggnader, med undantag for fasader som vet-
ter mot den fd ladugardsplanen liksom del av Nivahuset i anslutning till grannhu-
set i sydvast (med hénsyn till insyn).

For att sdkerstélla att byggratten ”Studion” far en utformning som ansluter till det
storskaliga industriomradet i vast har dven denna forsetts med utformningsbe-
stimmelser som reglerar att fasad ska utforas med rott eller rodbrunt tegel och
att tak ska utformas som sadeltak och vara av plat alternativt rott tegel. Takkupor
far uppforas. Takfotsbrytandekupor, som frontespiser, far uppféras som upptar
hogst 40% av fasadens langd. Storsta tillatna bredd pa varje enskild kupa ar 4,5
meter.

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - DETALIPLANEFORSLAGET

Plankarta, granskningshandling. Utkast/skiss daterad 2025-05-15.

Antiquum AB 2025

31



Mark, trafik och parkering

Gardsplanen pa ekonomigarden ar férsedd med prickmark, vilket innebar att
marken inte far forses med byggnad eller komplementbyggnad. For att skapa en
kdnsla av "ladugardsplan” har en bestimmelse om markens anordnande inforts
som bl a innebar att endast naturmaterial med genomslédppliga fogar sa som tex
natursten eller stenmjél (eller en kombination) medges. Trappor, racken, ramper,
staket mm ska utformas av gedigna material och ges en traditionell utformning.
For att samspelet mellan ladugarden och manbyggnaden inte ska forloras reg-
lerar bestammelsen dven att permanent markparkering med bil inte far ske pa
"ladugardsplanen”. Cykelparkering kan anordnas inom kvartersmark, antingen pa
gard eller inom nya byggnader.

For att sakerstélla gardsplanens Oppna karaktar har utrymningsvagar i form av
loftgangar eller trappor styrts till prickmarken ndrmast Oskarsleden. Tva utféran-
debestammelser for att reglera detta har inforts vilka innebar att utrymningvag
far uppforas pa prickmarken mot Oscarsleden. Inga utvandiga utrymningstrappor,
altaner eller plan far placeras mot garden.

Marken inom planomradet nordvast om Tvarhuset ar forsedd med prickmark vil-
ket innebar att marken inte far férses med byggnad eller komplementbyggnad.

Inga forandringar gallande gang- och cykelnéatet foreslas. Angéring till planom-
radet sker via gatan Klippan, fran hamnen. Den befintliga gang- och cykelvagen
mellan planomradet och Oscarsleden foreslas vara kvar.

Skydd mot stérningar

Till féljd av det utsatta laget mot leden har byggnadskroppen ”“Langan” forsetts
med bestammelser om skydd mot storningar. Dessa anger att utrymningsvagar ska
finnas mot Oscarsleden, att ventilation ska placeras viand bort fran Oscarsleden
och att yttervagg samt fonsterpartier ska utféras i minst brandklass EI30.

Klippan: Antikvarisk konsekvensbeskrivning - DETALIPLANEFORSLAGET
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Nedan beskrivs detaljplanens konsekvenser for de definierade kulturhistoris-
ka vardena. Tillkommande bebyggelse inom "ekonomigarden”, dvs fastigheten
Majorna 720:419, och ”Studion” hanteras under separata rubriker. Under varje
rubrik beskrivs forst detaljplaneforslaget, darefter atgard och effekt samt vilka
konsekvenser detta medfor for kulturmiljon.

Struktur, placering och utbredning

EKONOMIGARDEN

Under 1600-talets andra halft flyttades Kungsladugardens ekonomibyggnader till
Klippan. Den U-formade ladugarden syns forsta gangen pa B W Carlbergs karta
fran 1727. Den planform som gardsanlaggningen fick pa 1860-talet da dagens
centralt placerade manbyggnad uppfoérdes ar den struktur som garden hade fram
till branden 2004. Idag finns endast manbyggnaden kvar och det historiska sam-
manhanget har blivit svarare att ldsa av. Den historiska strukturen ar av stor bety-
delse for forstdelsen av Alvsborgs Kungsladugérds ildre utformning, varfor det &r
viktigt att ny bebyggelse forhaller sig till underliggande fotavtryck skapad av de tre
tidigare ladugardslangorna och deras forhallande till den befintliga manbyggnaden.

Pa ekonomigarden reglerar detaljplanen genom utformningsbestammelse f_ att ny
bebyggelse ska uppféras som en U-form med sammanbyggda horn. Gardsplanen
ar reglerad med prickmark (far ej bebyggas) och en utférandebestammelse som
reglerar att inga utrymningstrappor, altaner eller plank far uppfoéras.

Atgirder och effekter

e En positiv effekt genom att bebyggelsen inom ekonomigarden regleras upp-
foras sammanbyggd i en U-form lika de fd ladugardslangorna.

e En positiv effekt genom att gardsplanen regleras med prickmark och utfo-
randebestammelse for att skapa en 6ppen gardsbildning lika den &ldre
ladugardsplanen.

e En marginell effekt da planforslaget medger en bebyggelsestruktur som &r
nagot forskjuten i forhallande till de dldre ladugardslangornas fotavtryck.

e En stor effekt genom att "Tvarhuset” medges ett storre husdjup dn den aldre
ladugardslangan.

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
Antiquum AB 2025

Konsekvenser inom ekonomigarden

| syfte att minimera negativ paverkan pa kulturmiljon har planforslaget efter sam-
rad justerats sa att bebyggelsen pa ekonomigarden regleras uppféras i U-form med
sammanbyggda horn. Detta innebdr en sammanhadngande och icke uppbruten
bebyggelsestruktur som associerar till kungsladugarden och starker férstaelsen for
miljon som en fd ekonomigard. Bestimmelsen sakerstaller att samtliga tre bygg-
nadskroppar uppfors och darmed att en mot tre sidor sluten gardsplan som far sin
definition av fasaderna bildas. Att ladugardsplanen regleras med prickmark sa att
denna inte kan bebyggas och att inga utrymningstrappor, altaner eller plank far
uppféras innebér att gardsplanen far en 6ppen karaktar. lllustrationsritningen pa
plankartan visar ett utférande som medges och som innebar att “Langan” forlangs
mot ”"Nivahuset” genom en |3g forbindelsebyggnad liksom att ”Nivahuset” och
"Tvarhuset” sammanfogas till en L-form genom att hérnet sluts.

Efter samradet har byggratternas placering och utbredning justerats for storre
anpassning till ladugardslangornas aldre fotavtryck genom att ”“Langan” och
"Tvarhuset” flyttats in. Planforslaget medger nu en struktur som tydligare forhaller
sig till den aldre. “Langan” ar placerad i samma lage och med ungefar samma ut-
bredning som sin foregangare. "Tvarhuset” och “Nivahuset” medges fortsatt pla-
ceras nagot forskjutna i forhallande till det aldre fotavtrycket. Justeringarna inne-
bar en stérre anpassning till gardsanlaggningens ursprungliga struktur, symmetri
och den tidigare huvudaxeln genom garden. Byggratterna saknar somnsman vilket
bedéms sadkerstdlla detta utforande. Jamfért med samradsforslaget bedéms den
struktur och placering som nu medges visa storre hansyn till mangéardens ursprung-
liga planmassiga forhallande till gardsbebyggelsen och att méjligheten att forsta
mangarden som anlaggningens “dirigent” varnas i hogre utstrackning.

En sammanhadngande bebyggelsestruktur i U-form som skapar en mot tre sidor
omsluten gardsplan som forhaller sig till ursprungligt fotavtryck och gardsan-
laggningens symmetri innebar att planen reglerar ett utférande som tydligt as-
socierar till Kungsladugarden och bedoms kunna starka sambandet mellan de av-
styckade tomterna. Det innebdr att ett idag icke avldasbart sammanhang och en
tidigare rumslighet som gick forlorad vid branden ateruppréattas (dock ej ater-
skapas). | dessa avseende forbattras darmed mojligheten att forsta och uppleva
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Forslag till utveckling inom planomradet framtaget av Klippan kulturfastigheter och MinnyMind
Arkitekter 2025. Visar ett utférande som medges av detaljplanen. Langan till vanster dockas till
Nivahuset, vilken i sin tur bildar en hégre L-formad del tillsammans med Tvarhuset.

kulturmiljon. Sammantaget bedéms den justerade struktur, placering och utbred-
ning av nya byggnader som detaljplanen nu medger innebéra att graden av konse-
kvens for virdetema 1 (Gamla Alvsborg och Kungsladugdrden) med avseende pa
egenskapen 1E “de nedbrunna ladugdrdsldngornas fotavtryck” minskar fran stor
till marginell. Att den negativa konsekvensen, trots de justeringar som gjorts, anda
bedoms som marginell beror pa att detaljplanen medger att "Tvarhuset” uppfors
med en stdrre volym och husdjup &n sin foregangare. "Tvarhusets” husdjup har
minskats nagot, men med hansyn till dess direkta narhet till manbyggnaden be-
doms det husdjup som medges (tillsammans med foreslagen hojdskala) delvis
forsvaga mojligheten att uppleva manbyggnadens dominerande stéllning som

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
Antiquum AB 2025

Fotomontage som visar mangarden till vanster och ekonomigarden till hoger med "Tvarhuset” i
forgrunden och mot leden “Langan”. Kalla: SBF, 2025.

huvudbyggnad inom gardsanlaggningen. Den negativa konsekvensen beddms
dock delvis uppvagas av det aterupprattade gardsrummet.

Att "Tvarhuset” flyttats in ca 1,8 meter mot “Langan” innebar vidare att en storre
delavden grasyta norrom grusplanen som tidigare var en del av Kungsladugardens
tradgardsanlaggning bibehalls. Detta minskar de negativa konsekvenserna fér
vardetema 1D ”"Resterna av trddgdrdsanldggningen” fran mattlig till marginell
eftersom mojligheten att forsta den ursprungliga gardsanlaggningen endast pa-
verkas i mindre utstrackning.
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Planstruktur enligt géllande stadsplan fran
1964. Streckad rod linje anger dldre huvudax-
el genom gardsanlaggningen.

Illustrationskarta ur samradsforslagets planbe-
skrivning med uppbruten bebyggelsestruktur.
Bebyggelsen pd ekonomigarden medgavs att
utféras som tre separata byggnadskroppar.
Streckad rod linje anger aldre huvudaxel ge-
nom gardsanlaggningen. Kalla: SBF.

De éldre ladugardslangornas fotavtryck skraf-
ferade ovanpa den planstruktur som med-
gavs i samradsforslag daterat oktober 2022.
Streckad rod linje anger aldre huvudaxel ge-
nom gardsanldggningen, vilken i och med den
foreslagna placeringen forskjots.

Illustrationskarta ur granskningshandling med
sammanbyggd bebyggelsestruktur. Streckad
réd linje anger adldre huvudaxel genom gards-
anlaggningen. Kalla: SBF.

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
Antiquum AB 2025

STUDION
Byggratten ”Studion” &r placerad utanfér ekonomigarden dar det idag finns en
befintlig byggnad uppférd under 2000-talet.

Atgirder och effekter

e Enmarginell effekt genom att en befintlig sentida byggnad medges rivas eller
byggas pa och att detaljplanen medger uppférande av en ny byggnad i sam-
ma fotavtryck som den befintliga.

Konsekvenser

Att den befintliga byggnaden medges ersattas med en ny byggnad bedéms inte
medfora nagra negativa konsekvenser for platsens kulturhistoriska varden da
byggnaden i sig sjalv saknar kulturhistoriskt varde. Ny byggnad kan endast pla-
ceras inom samma fotavtryck som befintlig byggnad. Angdende héjd och utform-
ning, se vidare pd kommande sidor.
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Utformning av byggnader

EKONOMIGARDEN

De tidigare ladugardslangorna stod pa en naturstensgrund och var utférda med
rodfargsmalad lockpanel och tegeltdckta sadeltak. Ekonomigarden har historiskt
sett alltid hért samman med Kungsladugarden. For att ny bebyggelse ska relate-
ra sig till, och ldsas samman med, den fd gardsanlaggningen med manbyggnad
och tradgard har samtliga tre byggnader pa ekonomigarden givits en gemensam
utformningsbestimmelse som anger: “Fasad ska utformas i stdende lockpanel
madlad i réd kulér likt slamfdrg ddr inslag av slat och liggande panel far forekom-
ma. Del av bottenvdning fdr utféras med putsad struktur i ljust gra kulér. Tak ska
utformas som sadeltak. Solceller far uppféras som féljer takets form och kulér.
Fénster ska ha mittpost utformas med genomgdende spréjs.” Takvinkeln ar regle-
rad till 35-40 grader.

"Tvarhuset” och ”Nivahuset” omfattas dven av en utformningsbestammelse som
anger att: "Takkupor far utféras och ska utformas som frontespiser med pulpet-
tak upp till takets nock. Takkupor far sammanlagt uppta hégst 45% av fasadens
ldngd. Stérsta tillatna bredd pd varje enskild kupa ér 5 meter.” Takkupor medges
inte pa “"Langan”.

Balkonger far uppforas pa alla nya byggnader, med undantag for fasader som vet-
ter mot den fd ladugardsplanen liksom del av Nivahuset i anslutning till grannhu-
set i sydvast.

Till foljd av det utsatta laget mot leden har “Langan” férsetts med bestammelser
om skydd mot stérningar (m,, m_ och m_) som anger att utrymningsvagar ska vara
vanda fran Oscarsleden, att ventilation ska placeras vand bort fran leden och att
yttervagg samt fonsterpartier ska utforas i minst brandklass EI30. Utférandebe-
stdmmelse b, reglerar att utrymningsvdg i form av trappor pa prickmark ndrmast
Oscarsleden far uppféras medan bestimmelse b, anger att inga utvandiga utrym-
ningstrappor, altaner eller plank far placeras pa ekonomigarden.

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
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Mittldngans gardsfasad 1942 med bradpanel, tegeltdckta tak och tva loftportskupor. Kalla: TT

Atgdird och effekter

En positiv effekt da samtliga byggnader reglerats sa att de gestaltnings-, ma-
terial- och kulérmassigt knyter an till de tidigare ladugardslangorna.

Risk for en negativ effekt da taktackningsmaterial inte regleras.

En positiv effekt genom att samtliga tre byggnadskroppar regleras utforas
med en enhetlig fargsattning.

En positiv effekt genom att takkupornas utformning regleras utféras med in-
spiration fran de ursprungliga ladugardsléangorna.

En liten effekt da solceller medges i en alderdomligt praglad kulturmiljo.

En positiv effekt da balkonger inte medges mot garden, vilket understodjer
upplevelsen av miljon som en fd ekonomigard.

En positiv effekt genom att ekonomigardens 6ppna karaktar sakerstélls ge-
nom utvandiga utrymningstrappor, altaner och plank inte medges.
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Konsekvenser

Att fasaderna endast kan utforas i lockpanel i rod kulor likt slamféarg bedéms som
positivt for vardetema 1 (Gamla Alvsborg och Kungsladugérden), genom att den
utformning som medges knyter an till den tidigare ladugarden med rédfargsma-
lade trafasader och pa sa vis starker forstaelsen av miljon som en tidigare eko-
nomigard omgiven av ladugardslangor. For att mojliggéra att ny bebyggelse in-
spireras av de aldre langorna reglerar utformningsbestammelsen att fasaderna i
likhet med en originalritning till ny ladugardslanga fran 1869 kan utféras med en
kombination av stdende och liggande panel. Detta bedoms huvudsakligen som
positivt da referenser fran historien kan plockas upp som en association. Det dock
av stor vikt att ny bebyggelse gestaltningsmdssigt underordnar sig mangarden
och kulturreservatet, i synnerhet da den har en hojdskala som férsvagar man-
byggnadens dominerande stallning. Det finns darfor en risk att allt for bearbetade
fasader med en blandning av staende och liggande panel liksom olika panelsorter
motverkar en gestaltningsmassig underordning.

Detaljplanen medger socklar med putsad struktur i ljust gra kulor. Ursprungligen
stod ladugardslangorna, likt den befintliga manbyggnaden, pa en naturstens-
fot. | och med att de tillkommande byggnaderna blir hogre och storre dn de
fd ladugardslangorna bedéms en enklare utformning av sockeln kunna bidra
till att de nya byggnaderna materialmassigt underordnar sig manbyggnaden.
Utformningsbestammelsen sakerstéller att sockeln far ett utseende med putsad
struktur (bakomliggande konstruktion regleras inte) och att uttrycket darmed
inte blir for modernt med t ex synlig gjuten sockel eller synliga elementskarvar.
Daremot skulle t ex en sockel i tegel som slammas i ljus kulér medges av bestam-
melsen. | de visionsbilder som tagits fram av exploatoren illustreras byggnader-
na med socklar som i del av bottenvaningen gar upp i hojd och diarmed utgor
del av bottenvaningen, ett utférande som medges av detaljplanen. Syftet ar att
visuellt bryta ner hojdskalan. Att del av ladugardsbyggnaders bottenvaningar ut-
fors i sten, puts eller tegel &r vanligt forekommande inom jordbruksbebyggelsen.
Utférandet kan darfor forutom att bryta ner skalan bidra till att skapa associatio-
ner till ladugardsbyggnader.

Att taken reglerats till att endast kunna utféras som sadeltak med en lutning
om 35-40 grader bedoms som positivt da det ger en takform som Gverensstam-
mer med den aldre ladugarden och darmed inordnar sig i det kulturhistoriska

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
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PJ Rapps originalritning till ny ladugardslanga ar 1869 (avseende den mittersta ldngan). Samtliga
ladugardslangor var uppforda i en och en halv vaning. Killa: Regionarkivet

| de skisser som tagits fram for “Langan” dr denna utférd med olika paneltyper som ger associ-
ationer till skiftesverk med en rytmisk indelning av fasaden dar dven traditionella detaljer fran
den dldre byggnaden sa som tex dverljusfonster och sprojsade fonster tagits upp - ett utférande
som medges av detaljplanen. Det ska dock noteras att utformningsbestimmelserna inte syftar
till ett aterskapande av ladugardslangornas dldre utseende utan till att skapa associationer till
dem. Kélla: MinnyMind 2024-02-26
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sammanhanget vid mangardsbyggnaden. Andra takformer sa som pulpettak eller bran-
ta sadeltak hade varit fraimmande i miljon. Takvinkeln ar flackare an hos den anslutande
moderna bostadsmiljon vilket bidrar till att den tillkommande bebyggelsen lases samman
med manbyggnaden. Detaljplanen reglerar dock inte taktackningsmaterial, vilket innebar
risk for en stor konsekvens. Avsikten hos exploatéren har varit att taken ska tdckas an-
tingen med rott tegel eller plat, detta sakerstalls dock inte. Ett utforande med tegeltdckta
sadeltak likt de ursprungliga ladugardslangorna skulle innebéra en inordning i den storre
helhetsmiljon och bidra till att koppla samman den nya bebyggelsen med kulturreservatet
pa den Ostra sidan av Klippan som domineras av just sadeltak belagda med rott lertegel. Ett
svart bantackt plattak hade kunnat skapa associationer till en generell ladugardskaraktar.
Daremot skulle t ex taktackningsmaterial i form av betongpannor, aluzink eller rostfri plat
verka frimmande i miljon och inte relatera till det specifika kulturhistoriska sammanhang-
et. Det skulle dven innebara ett utférande som inte inordnar sig i kulturreservatets egenar-
tade byggnadsskick och materialval, en egenskap som beddmts som central fér lasbarhe-
ten (vardeegenskap 5B). Detaljplanen medger vidare solceller som féljer takens form och
kulor. Den visuella paverkan pa den &ldre anslutande kulturmiljon bedéms som marginell.

Att detaljplanen reglerar att fonster ska utféras med mittpost och genomgaende sprojs
innebér att fonster utfors sidohangda och att inspiration hamtas fran de aldre ladugards-
langorna vilket ar positivt da t ex opsorjsade och pivahdangda fonster hade avvikit kraftigt
i den dldre kulturmiljon. Detaljplanen reglerar inte vilket material fonster ska utféras av,
vilket innebar att fonster kan utforas i tra, aluminium, plast, stal mm. Fonster i tra hade
inneburit en traditionell utformning som korresponderar med den dldre bebyggelsen i kul-
turreservatet. Daremot skulle fonster i plast eller aluminium med falska kittfalsar riskera
att te sig apart i den aldre kulturmiljon och darmed motverka den gestaltningsmassiga
inordningen samt avvika fran kulturreservatets egenartade byggnadsskick och materialval
(vardeegenskap 5B). Detaljplanen reglerar inte kulor pa fonstersnickerier (de skulle dar-
med kunna utforas vita, réda, grona osv). | de visionsbilder som expolatéren tagit fram
redovisas byggnaderna med vita fonstersnickerier liksom med inslag av fonsterluckor.

For “"Tvarhuset” och ”Nivahuset” medges takkupor som utformas som frontespiser med
pulpettak upp till takets nock. Bestammelsen innebér att kupor ska utformas med inspi-
ration av de loftportskupor som de aldre ladugardslangorna hade, vilka likt en frontespis
brot takfoten. Att detaljplanen reglerar en enhetlig utformning med inspiration av de aldre
ladugardslangorna liksom anger en begransning av kupornas bredd till 3 meter och hur
stor andel av taket som far upptas av kupor ar positivt da det minimerar risken for att tak-
kuporna dominerar taklandskapet.

Klippan « ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
Antiquum AB 2025

Fotomontage med manbyggnaden till hdger och de tillkommande langorna till van-
ster. Kalla: SBF

Forslag till utveckling inom planomradet framtaget av Klippan kulturfastigheter
och MinnyMind Arkitekter 2024-02-26 som visar ”Nivahuset” och "Tvarhuset” som
kopplas samman i hornet likt de dldre ladugardslangorna. Byggnaderna ar forsedda
med takkupor som utformas med inspiration fran de aldre ladugardslangorna.

38



Detaljplanen sdkerstaller att det inte tillkommer skrymmande utrymningstrappor
mot garden. Att byggratterna inte medger nagon smsman innebar dven att mo-
derna inslag sa som t ex loftgangar inte ar mojliga att utfora. Detta ar positivt da
dessa typer av inslag hade stort gardsuttrycket och byggnadernas karaktar.

Att balkonger inte medges mot garden bedéms som positivt for kulturmiljon ef-
tersom balkonger skulle riskera att forskjuta karaktdaren av ekonomigard till bo-
stadsgard och darmed minska den tillkommande bebyggelsens forutsattningar
att understodja forstaelsen for det specifika kulturhistoriska sammanhanget.

Sammantaget bedéms de justerade planbestammelserna sakerstalla att de tre
byggnaderna far en sammanhallen utformning som i huvudsak far en utform-
ning som utgar fran de aldre ladugardslangorna och knyter an till historien genom
material- och kulormassiga referenser liksom att de tre byggnaderna far en sam-
manhallen utformning. Detta innebar, jamfort med samradsforslaget, ett storre
hdnsynstagande till det specifika kulturhistoriska sammanhanget. Utformningen
bedéms sammantaget kunna understodja mojligheten att forsta och uppleva de
tidigare historiska sambanden genom att den utgar fran det specifika kulturhisto-
riska sammanhanget som ligger till grund for riksintresset. Detta bedéms innebara
att graden av konsekvens for virdetema 1 (Gamla Alvsborg och Kungsladugérden)
minskar fran mycket stor till mattlig med risk for stor. Risken for stor konsekvens
ar kopplad till avsaknad av taktackningsmaterial och vilket material fonster ska
utforas i.

Att konsekvensen fortsatt bedoms som mattlig beror pa att anvandningen som
flerbostadshus innebar att bebyggelsen kring den fd ekonomigarden, trots ut-
formningsbestimmelserna, riskerar att fa karaktdren av en bostadsgard. Detta
genom byggnadernas volym och hojd (ang hojd se vidare sid 40 mfl) men dven ge-
nom andra inslag som hor flerbostadshus till sa som uteplatser, skarmtak, spaljé-
er, planteringar mm som paverkar mojligheten att lasa samman tillkommande
bebyggelse med sitt ursprungliga sammanhang genom att snarare relatera sig till
den moderna bostadsbebyggelsen. Denna konsekvens bedéms dock kunna ba-
lanseras av en enhetlig utformning som utgar fran det specifika sammanhanget.
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Darfor bor daven taktdackningsmaterial och utformning av fonster sakerstallas.
Utformningsbestammelserna beddms aven i huvudsak sakerstalla att tillkomman-
de bebyggelse inordnas i kulturreservatets karaktdr och att den tydliga uppdel-
ningen med den Ostra sidans laga och alderdomliga tra- och stenhusbebyggelse
som kontrasterar mot industrianldaggningarnas kraftfulla tegelmassiv (vardetema
5) varnas. Detta da tillkommande bebyggelse inom ekonomigarden regleras ut-
foras med fasader som material-, utformnings- och kulormassigt ansluter till re-
servatet och dven ges en takform som inordnar sig i den 6stra delen av Klippan.
Darmed sdkerstélls i den tydliga uppdelningen mellan industriomradet och det
smaskaliga kulturreservatet. Detta bedéms innebdra att graden av konsekvens
for vardetema 5 (de historiska lagrens avlasbarhet) minskar fran mycket stor till
ingen konsekvens. Avsaknad av reglering av taktdckningsmaterial innebar dock
risk for en stor konsekvens da t ex ett sadeltak tackt med aluzink eller rostfri plat
skulle avvika kraftigt fran reservatets karaktar.

STUDION

”Studion” ar forsedd med utformningsbestammelser som anger att fasad ska ut-
foras med rott eller rodbrunt tegel och tak utformas som sadeltak tackt av plat al-
ternativt rott tegel. Takvinkeln ar reglerad till 30-45 grader. Takfotsbrytandekupor
far uppforas som upptar hogst 40% av fasadens langd.

Atgdrd och effekt
e En positiv effekt genom att detaljplanen sadkerstéller byggnadens anpassning
till industrimiljons kulturhistoriska karaktar.

Konsekvens

Att utformningsbestimmelsen reglerar att fasader utférs i tegel och byggnaden
utfors med sadeltak belagt med antingen plat eller tegel innebar att utformning-
en tydligt relaterar till Carnegieska brukens storskaliga industriomrade med val-
bevarade kontor, magasin och industribyggnader fran huvudsakligen 1800-talet i
rustik tegelarkitektur med tak belagda med réd plat eller rott tegel. Detta bedoms
innebara att graden av paverkan for vardetema 4 (de historiska lagrens avlasbar-
het) minskar fran risk for stor konsekvens till ingen konsekvens. Att en nagot
brantare takvinkel medges bidrar dven det till att markera den tydliga uppdelning-
en mellan industriomradet och det smaskaliga kulturreservatet.
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Hojdskala

| det kulturmiljounderlag som togs fram 2016 infor planarbetet pekades sarskilt
pa vikten av att ny bebyggelse inom ekonomigarden hojdmassigt forhaller sig till
det smaskaliga kulturreservatet i 6st och den fd manbyggnaden. Hojdskalan, som
ur kulturmiljéperspektiv varit en av de mest kritiska fragorna, har justerats nagot
efter samradet. Byggnadernas hojdskala ar reglerad sa att byggnaden narmast
Oscarsleden (”Langan”) har en relativt Iag skala och 6vriga byggnader trappas
upp mot omardets hogsta hus. For samtliga tre byggnader inom ekonomigarden
har takvinkeln justerats (fran 30-45 grader ftill 35-40 grader) for ett mer tradi-
tionellt utseende och for att halla nere héjden. For “Langan” anges en hogsta
nockhdjd om +14,5 meter 6ver stadens nollplan (i samradshandling +15,9 meter).
"Tvarhusets” hogsta tillatna nockhéjd har sankts fran +22,2 meter till +19 meter,
medan ”"Nivahusets” hogsta tillatna nockhojd har sankts fran +26,5 meter till +22
meter. Det ar fortsatt samma vaningsantal, dvs tva vaningar for “Langan”, fyra
vaningar for “Nivahuset” och tre vaningar fér "Tvarhuset”.

For ”Studion”, nordvast om ekonomigarden, anges en hogsta nockhéjd om +26,5
meter Gver stadens nollplan och enligt planhandlingen far denna byggnad uppf6-
ras i fem vaningar. For samtliga byggnadskroppar utom “Langan” medges inred-
ning av bostad pa vind.

Atgdird och effekter

e Enstoreffekt genom att detaljplanen medger att ”Tvarhuset” och ”Nivahuset”
kan uppfoéras med en vasentligt hogre hojdskala an de tidigare ladugardslang-
orna, den befintliga manbyggnaden och det anslutande kulturreservatet.

e En mattlig effekt genom att detaljplanen medger att “Langan” uppfors i en
nagot hogre hojdskala én den tidigare ladugardslangan, motsvarande en van-
ing hogre.

e En mattlig effekt genom ”Studions” hogsta tillatna hojd dkas fran 23 meter (i
gallande detaljplan) till 26,5 meter.
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Konsekvenser

Pdverkan pd viirdetema 1 (Gamla Alvsborg och Kungsladugdrden)

Att "Langan” medges kunna uppforas med nagot hogre hojdskala an den éldre la-
dugardslangan och den befintliga manbyggnaden bedéms medféra en marginell
konsekvens for vardetema 1 eftersom det endast i mindre utstrdackning paverkar
manbyggnadens dominerande stallning som huvudbyggnad.

Trots att hogsta tillatna nockhdjd har sankts avseende "Tvarhuset” och ”Nivahuset”
medger detaljplanen fortsatt en hojdskala for dessa tva byggratter som forsva-
gar manbyggnadens dominerande stéllning. Detta galler i synnerhet “Tvarhuset”
till foljd av sin placering ndrmast manbyggnaden. “Nivahuset” uppratthaller ett
storre avstand till manbyggnaden, men en fyravaningsbyggnad med inredd vind
kommer att utmana manbyggnadens roll som gardsanlaggningens huvudbygg-
nad. Att manbyggnaden kan forstas som anlaggningens huvudbyggnad har pekats
ut som en egenskap av central betydelse. Att dess dignitet férsvagas genom ftill-
kommande hogre bebyggelse innebar att mojligheten att forsta relationen mellan
mangarden och ekonomigarden, dvs Kungsladugardens ursprungliga uppdelade
gardsstruktur, forsvaras. Den hogre hojdskalan inverkar darmed negativt pa las-
barheten av miljons historiska funktion som kronogard/huvudgard i ett tidigare
lantligt sammanhang. Tillaten hoéjdskala for “Tvarhuset” och “Nivahuset” kom-
mer vidare innebdra att dessa skalmassigt relaterar sig till industrimiljon och den
moderna bostadsmiljén i vist snarare &n till Alvsborgs Kungsladugard. Graden av
konsekvens bedéms dock, jamfért med samradsforslaget, minska fran mycket
stor till stor. Detta dels till féljd av sankt hojdskala och flackare takvinklar, dels av
att detaljplanen i 6vrigt medger ett utférande som innebar ett aterupprattande av
den fd ladugardsplanen och ett sdkerstédllande av att ny bebyggelse material- och
gestaltningsmassig inordnar sig i sitt kulturhistoriska sammanhang. Det senare
uppvager inte for den forsvagade lasbarhet av kulturmiljon som 6kad hojdskala
ger, men mildrar konsekvensen genom att en gestaltning som forhaller sig till
Kungsladugarden vilket motverkar en férskjutning av planomradets karaktar. Nar
det aterupprattade gardsrummet och utformningen vags in ar bedémningen att
den hojdskala som medges forsvagar, men inte omojliggor, lasbarheten och méj-
ligheten att forsta och uppleva den riksintressanta miljon.
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Fotomontage med manbyggnaden i forgrunden. Till héger syns “Tvarhuset” och till vanster
om detta Nivahuset. Kélla: SBF, 2025.

Fotomontage vy fran Klippangatan. Kalla: SBF, 2025.
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Pdverkan pd virdetema 5 (De historiska lagrens avldsbarhet)

De skilda karaktdrerna mellan det storskaliga industriomradet i vast och det sma-
skaliga kulturreservatet mot 6st med Kungsladugarden, Ostindiska kompaniets
1700-talsmiljo och Carnegiebrukets brukssamhélle ar av avgbérande betydelse
for mojligheten att kunna avldasa miljéns manga olika historiska lager. Den idag
obebyggda fastigheten Majorna 720:419 har tidigare utgjort en viktig del i det
smaskaliga kulturreservatets karaktar. Skalskillnaden mellan de tva delarna utgor
en viktig vardebarande egenskap med relevans for saval riksintresset som de all-
manna kulturhistoriska vardena.

Trots att detaljplaneforslaget har justerats avseende takvinklar och hogsta tillatna
hojd medger det fortsatt en hojdskala for “Tvarhuset” och ”Nivahuset” som inte
tar hansyn till den historiskt betingade skalskillnaden mellan industriomradet i
vast och kulturreservatet mot 6st. Detta galler i synnerhet "Nivahuset” som med
sina 21,6 meter och fyra vaningar med inredd vind tydligt kommer att avvika fran
den rddande hojdskalan i kulturreservatet. Detta medfor en forskjutning av plan-
omradets karaktdr genom att byggnaden skalméssigt kommer att relatera sig ftill
den storskaliga industrimiljon och den moderna bostadsmiljon snarare an kultur-
reservatet. "Tvarhusets” nagot lagre hojdskala om tre vaningar innebar en nagot
mindre forskjutning.

Sammantaget bedoms detaljplanen medge en hojdskala for “Nivahuset” och
"Tvarhuset” som forsvagar mojligheten att forsta miljon som en del av den sma-
skaliga och lantliga 6stra sidan av Klippan. Den historiska uppdelningen i smaska-
ligt/storskaligt forsvagas med konsekvensen att mojligheten att Idsa samman fast-
igheten Majorna 720:419 med det smaskaliga kulturreservatet forsvaras. Graden
av konsekvens bedéms dock jamfért med samradsforslaget minska fran mycket
stor till stor till foljd av sankt hdjdskala liksom genom sakerstallande av att ny be-
byggelse material- och gestaltningsmassig inordnar sig i sitt kulturhistoriska sam-
manhang, vilket mildrar konsekvensen. Ett genomfdrande enligt planforslaget
kommer att avsevart forsvaga, men inte omajliggora, lasbarheten av fastigheten
Majorna 720:419 som del i det smaskaliga kulturreservatet.
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Pdverkan pad virdetema 3 och 4 (Sjéfarten och industrin)

Kulturmiljon utmed Klippanvdgen och dess tvdrgata med rofylld stimning som
ger intryck av aldre idyllisk smastad med alderdomlig och omsorgsfullt utformad
bebyggelse med lag hojdskala, omfattande grénska och gatstensbelagda gator
mm &r idag i princip helt ostord. Kulturmiljon paverkas indirekt genom att nya
byggnader blir synliga i vyerna utmed Klippanvagen dar de genom sin hégre hojd-
skala stor det historiska upplevelserummet genom att avvika fran kulturreser-
vatets intima och idylliska smastadskaraktar. Flerbostadshus i 3-4 vaningar med
inredda vindar riskerar att forsvaga mojligheten att uppleva den romantiska ka-
raktdr som praglar miljon. Den tillkommande bebyggelsen ar visserligen belagen
i reservatets ytterkant, vilket mildrar den negativa paverkan.

Den hojdskala som detaljplanen medger for “Nivahuset” och "Tvarhuset” be-
doms medfora negativ paverkan pa Ostindiska kompaniets alderdomliga karak-
tar (egenskap 3B) och Carnegiebrukets smaskaliga monstersamhalle (egenskap
4B). Till foljd av att hojdskalan jamfort med samradet sankts samt da detaljpla-
nen sakerstaller att ny bebyggelse material- och gestaltningsméssig inordnar sig
i kulturreservatet bedoms dock det historiska uppelvelserum som miljon ingar i
forsvagas i mer begransad utstrackning. Graden av konsekvens for vardetema 3
(sjofarten och dess utveckling), med Ostindiska kompaniets smaskaliga, finstam-
da och alderdomliga 1700-talsbebyggelse (vilken ar sarskilt kanslig for skalfors-
ljutningar) bedéms jamfért med samradsforslaget minska fran mycket stor till
stor. FOor Carnegieska brukets smaskaliga monstersamhaélle (vardetema 4) med sin
mer robusta tegelarkitektur bedéms graden av konsekvens minska fran mycket
stor till mattlig.

Att hogsta tillatna nockhojd for ”Studion” okas fran 23 meter till 26,5 meter be-
doms medféra en mattlig konsekvens for vardetema 4 (Industrins utveckling).
Detta da den hogre hojdskalan kommer att innebara att mindre av industrimiljons
dldre byggnader kommer att vara synliga i vyn fran 6st. Till foljd av att industri-
miljon praglas av hog hojdskala samt att miljon sedan tidigare kompletterats med
flera moderna byggnader bedéms konsekvensen som mattlig da mojligheten att
forsta och uppleva densamma endast paverkas i mindre grad.
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Fotomontage fran tradgarden med manbyggnaden i forgrunden. Till héger syns “Tvarhuset” med
sina tre vaningar och till vanster om detta ”Nivahuset”. Kalla: SBF, 2025.

Fotomontage som visar en vy mot planomradet fran nordvast. Kalla: SBF, 2025.
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Markens anordnande

Den 6stra delen av Klippan, som planomradet alltid varit en del av, praglas av
gatstensbelagda vagar och en utemiljo praglad av hég detaljomsorg och gedigna
naturmaterial. For att planomradet ska kunna upplevas som en del av den 6stra
delen av Klippan och Kungsladugarden ar utformningen av den yttre miljon av
strategisk betydelse.

Ladugardsplanen (gardsrummet) ar prickmarkerad och far inte forses med bygg-
nad eller komplementbyggnad. For den prickmarkerade ytan galler dven att
markbeldggning ska besta av naturmaterial med genomsldppliga fogar och att
endast korttidsparkering och tillganglighetsparkering ar tillaten. Trappor, racken,
ramper, staket mm ska utformas av gedigna material och ges en traditionell ut-
formning. For att sdkerstélla gardsplanens 6ppna karaktar regleras dven att inga
utvandiga utrymningstrappor, balkonger, altaner eller plank far placeras mot
garden.

Atgird och effekter

e En positiv effekt da detaljplanen sakerstaller att den fd ladugardsplanen ges
en anpassad markbeldggning i form av t ex stenmjol, naturgrus eller natur-
sten (eller en kombination).

e En positiv effekt da detaljplanen sakerstéller den fd ladugardsplanens 6ppna
karaktar liksom den fd ekonomigardsprageln genom att reglera att utvindiga
utrymningstrappor, altaner eller plank inte far uppfoéras.

e En liten effekt genom att detaljplanen medger tillfilliga parkeringsplatser pa
Ladugardsplanen.
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Konsekvenser

Den fd ladugardsplanen far inte bebyggas vilket sdkerstéller att den far en 6ppen
karaktar. Att marken regleras att endast kunna utféras i naturmaterial innebar ett
utférande som tydligt relaterar till den 6stra delen av Klippan. Andra typer av mo-
derna markbeldggningar sa som asfalt eller betongsten skulle inte 6verensstam-
ma med den aldre kulturmiljon. Detaljplanen sakerstaller darmed en till den ak-
tuella kulturmiljon anpassad markbelaggning vilket bidrar positivt till forstaelsen
for och upplevelsen av att tomten historiskt utgjort en ladugardsplan. Det ar dven
positivt att detaljplanen reglerar att inga utrymningstrappor, altaner, balkonger
eller plank far uppféras pa garden da detta hade paverkat den 6ppna gardska-
raktaren negativt liksom forskjutit karaktaren fran ekonomigard till bostadsgard.
Likasa bedoms det som positivt att detaljplanen reglerar att trappor, racken mm
ska utforas i gedigna material. Detta da forenklingar av utemiljon med t ex gjutna
trappor/ramper eller racken av galvaniserat stal skulle innebara att méjligheten
att lasa samman miljon med den 6stra delen av Klippan skulle forsvagas.

Parkeringsplatser pa gardsplanen innebar paverkan pa den karaktdr som de-
taljplanen syftar till att associera till. Detaljplanen medger dock endast ett fatal
parkeringsplatser for tillginglighet och korttid vilket bedéms varna samspelet
mellan ladugardsplanen och mangarden i sa hog utstrackning som mojligt.

Sammantaget beddms planbestammelserna for markens anordnande inom eko-
nomigarden medge ett utforande som knyter an till historien och som understod-
jer mojligheten att férsta platsen som en fd ladugardsplan. Detta bedéms inneba-
ra en positiv konsekvens fér virdetema 1 (Gamla Alvsborg och Kungsladugarden)
och virdetema 5 (De historiska lagrens avldsbarhet).
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Kumulativa effekter

Forutom ovan redovisade konsekvenser kan dven kumulativa effekter komma att
paverka Klippans kulturmiljo. Med kumulativa effekter avses hur en atgard ftill-
sammans med andra pagaende och framtida férandringar paverkar miljon. For
narvarande pagar arbete med att uppratta en detaljplan fér miljon i anslutning
till Adolf Edelsvards gata i Klippan. Planomradet &r idag obebyggt och anvands
for parkering och park. Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att for-
tdta omradet och utveckla en ny tillgdnglig stadsdel. Inriktningen &r att skapa en
blandstad med tydliga kopplingar till dlven som innehaller bostdder med verk-
samheter i bottenplan, skola, idrottshall, park samt parkstrak. Planarbetet befin-
ner sig i tidigt skede varfor det i dagslaget inte finns nagot fardigt planforslag eller
skisser. | planansokan fran 2021 foreslogs hogre bebyggelse ndrmast adlven i va-
ningsantal som varierar mellan 4-13 vaningar. Ndarmast Adolf Edelsvards gata fo-
reslogs en nagot lagre bebyggelse i 2-6 vaningar for att trappa ner mot den aldre
bebyggelsen i Klippans kulturreservat. Forslaget bedomdes som majligt att prova,
med reservationen for att byggnadsvolymer och vaningsantal behover utredas.

Detaljplanen for Adolf Edelsvards gata kan komma att medféra ytterligare negativ
paverkan pa riksintresset. Den typ av hogre, tatare och mer stadsmassiga bebygg-
else som foreslogs i planansdkan riskerar att forstarka vissa av de negativa kon-
sekvenserna for kulturmiljon som noterats i foreliggande konsekvensbeskrivning.
Virdetema 1 (Gamla Alvsborgs slott och Kungsladugérden) bedéms inte paverk-
as. Daremot bedéms foljande vardeteman kunna paverkas ytterligare:

Vardetema 3 (sjéfarten och dess utveckling), med Ostindiska kompaniets sma-
skaliga, finstamda och alderdomliga 1700-talsbebyggelse. Att en befintlig park bi-
behalls innebar att ny bebyggelse kommer att uppréatthalla ett respektavstand till
den alderdomliga bebyggelsen i kulturreservatet. Den &ldre miljon kommer dock
att paverkas indirekt genom att tillkommande bebyggelse med hogre skala och
mer stadsmassig karaktar riskerar att kontrastera mot kulturreservatets rofyllda
stdmning och intryck av idyllisk smastad. Darmed skulle mojligheten att uppleva
kulturmiljéon som ett i princip ostort historiskt upplevelserum paverkas negativt.

Virdetema 5 (de historiska lagrens avldsbarhet). Utveckling med hogre bebygg-
else riskerar att ytterligare forsvaga den historiskt betingade uppdelningen med
smaskalig bebyggelse i 6st och storskaligare bebyggelse i vast. Beroende pa
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hojdskala och utformning finns en risk att ny bebyggelse vid Adolf Edelsvards gata
kommer relatera sig till den storskaliga industrimiljén och Fix-fabrikens moderna
bostadsbebyggelse snarare an kulturreservatet. Om uppdelningen mellan den
Ostra sidans laga och alderdomliga tré- och stenhusbebyggelse, vilken kontraste-
rar mot industrianldggningarnas tegelmassiv, forsvagas riskerar mojligheten att
forsta och uppleva miljons kulturhistoriska komplexitet att paverkas negativt.

| anslutning till aktuellt planomrade,
se rod linje, pagar dven detaljplane-
arbete for fortatning och utveckling
av miljon vid Adolf Edelsvards gata,
se gul linje. Marken utgors av en park
och parkeringsytor mot dlven.

Skiss till utveckling vid
Adolf Edelsvards gata, ur
"Forprévningsrapport, planbesked
for bostader, kommunal service och
verksamheter vid Carnegie brygga
(Majorna 165:2 m fl), dnr 0857/18
(2021-05-27). Narmast dlven foreslas
hogre bebyggelse i vaningsantal som
varierar fran 4—13 vaningar, narmast
Adolf Edelsvards gata foreslas en lite
lagre bebyggelse i 2—6 vaningar.
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